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Bramfeld, ehemals eine idyllische Heidelandschaft und Bauernvorort am
Rande Hamburgs, vereint das Beste aus beiden Welten: eine ruhige, na-
turnahe lage und gleichzeitig eine zentrale Nahe zur Stadt. Trotzdem
war Bramfelds Potenzial lange Zeit verborgen. Die ideale Llage, die gute
Infrastruktur und die ruhige Aimosphére machen den Staditeil eigentlich zu
einem begehrten Wohnort. Doch die fehlende Anbindung an das
U-Bahnnetz und die damit einhergehende eingeschrankte Verkehrsanbin-

dung bremsten die Entwicklung.

Doch mit der Vernachléssigung ist nun Schluss. Bramfeld erhélt endlich die
verdiente Aufmerksamkeit und Wertschatzung. Die geplante Anbindung

an das U-Bahnnetz durch die U5 im Jahr 2030 markiert einen Wende-

punkt und wird Bramfelds Pofenzial vollstéindig entfalten.

Fir Investoren eréffnen sich einzigartige Gelegenheiten: Die fortlaufende
Entwicklung und Aufwertung des Stadtteils versprechen nicht nur eine zu-
nehmende Nachfrage nach Wohnraum, sondern auch attraktive Renditen

bei Immobilieninvestitionen.

Somit steht Bramfeld auf dem Boden einer fruchtbaren Heidelandschaft

wortwartlich in seiner Blite.

HEUKOPPEL
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Prospektherausgeber des vorgesehenen Kauf-
vertrages Uber den Kauf von Eigentumswoh-
nungen ist die Firma NDG Bramfeld GmbH &
Co. KG. Die in diesem Prospekt angebotene
Kapitalanlage richtet sich an Interessenten mit
Fokus auf eine langfristige Eigennutzung oder
Weitervermietung. Ungeeignet ist die Kapi-
talanlage fir Interessenten mit kurzfristigen
festen Renditeerwartungen sowie kurzfristi-
gem Spekulationsmotiv. Unser Angebot zum
Erwerb einer Eigentumswohnung in diesem
Objekt richtet sich an Anleger, welche eine
sachwertorientierte Altersvorsorge oder einen
langfristigen Kapitalaufbau unter Beriicksichti-
gung aller in Betfracht zu ziehenden Risiken
und Chancen erwdgen. Detaillierte Angaben
dazu finden Sie auf den nachfolgenden Sei-

ten.

Der Prospekt informiert den Investor nach
Uberzeugung des Herausgebers wahrheitsge-
maB, sorgféltig und vollstandig tber alle Um-
stande, die fir die Entscheidung des Investors
iber die angebotene Investition von wesentli-
cher Bedeutung sind oder sein konnen. Es
sind nur die zum Prospekterstellungszeitpunkt

bekannten Sachverhalte maPgebend.

HEUKOPPEL

UBERNAHME DER PROSPEKTVERANTWORTUNG

Planungs- und Berechnungsgrundlagen ste-
hen unter dem Vorbehalt der jederzeit mégli-
chen Verénderung. Die derzeitige Bau-, Ver-
waltungs- und Finanzverwaltungspraxis so-
wie die Rechtsprechung kénnen sich verdn-
dern. Eine daraus resultierende Haftung wird
nachvollziehbarerweise nicht Gbernommen.
Dieser Haftungsausschluss bezieht sich auch
auf zukinftige Entwicklungen von Finanzie-
rungs- und Bewirtschaftungskosten sowie not-

wendige InstandhaltungsmaBnahmen.

Die im Prospekt enthaltenen Mablierungsvor-
schlage, Fotos und lllustrationen sind als Vor-
schldge zu verstehen und gehéren nicht zum
Lieferumfang. Die Realisierung von Planun-
gen steht unter dem Vorbehalt der Genehmi-
gungsfahigkeit seitens der entsprechenden
Behorden. Giltigkeit haben ausschlieBlich
die notariell beurkundeten Vertrage. Im Pro-
spekt werden zukinftigen Kunden bereits
jetzt die Teilungserklarung, einen Kaufver-
tragsentwurf und der Verwaltervertrag be-
kannt gegeben. Die Teilungserkldrung, der
Kaufvertragsentwurf und der Verwaltervertrag

im Prospekt beziehen sich nur exemplarisch

auf das Obijekt.

Da auch die abzuschlieBenden Vertrége Ver-
dnderungen in sachlicher und rechtlicher Hin-
sicht unterliegen kénnen, besitzen nur die
letztendlichen wechselseitig abgeschlossenen
Vertrage Giltigkeit. Alle im Prospekt hinfer-
legten Texte, Fotos und Illustrationen sind ur-

heberrechtlich geschitzt.

Der Prospektaufbau und -inhalt orientiert sich
am IDWS4-Standard der Wirtschaftsprifer
(Stand: 2006). Der Prospektherausgeber ver-
sichert, dass er nach bestem Wissen und Ge-
wissen Uber alle fir die Anlageentscheidung
wesentlichen Umstande im Prospekt vollstan-
dig und richtig aufgeklart hat. Aufgrund der
Komplexitat und Auswirkung auf unterschied-
lichste Fachgebiete, welche der Erwerb einer
Eigentumswohnung mit sich bringt, kénnen
wir trotz gewissenhatfter Prifung und sorgfélti-
ger Erarbeitung Irrtimer nicht ausschliefen.
Der Prospekt wurde im Mai 2025 erstellt und

im Anschluss herausgegeben.

NDG Bramfeld GmbH & Co. KG

Marco S. Pankonin, Geschaftsfihrer
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OBJEKT

KONZEPT DES QUARTIERS

/2

Zum Grofteil kernsanierte
Bestandseinheiten

11

Dachgeschossausbauten
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OBJEKT

HIGHLIGHTS DES QUARTIERS
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AUSGEZEICHNETE
MIKROLAGE

Optimale Anbindung an den OPNV, Schulen
und Einkaufsmaglichkeiten. Gepaart mit ruhi-
gen WohnstraBBen sowie vielen Sport- und
Grunflachen.

HOHES WERT-
STEIGERUNGSPOTENZIAL

Unterschatztes Bramfeld bietet durch Investiti-
onen und Bevélkerungswachstum groPes
Wertsteigerungspotenzial.

GEWACHSENE
STRUKTUREN

Historische Entwicklung und gewachsene
Strukturen schaffen ein starkes Gemeinschafts-
gefthl und Llebensqualitat.

IDEALER
WOHNUNGSMIX

Bestand, sanierter Bestand, Dachgeschossaus-
bauten und Neubauwohnungen bieten diversi-
fizierte Renditechancen.

HEUKOPPEL
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OBJEKT

OBJEKTUBERBLICK | BESTAND

QUARTIER

ART DES OBJEKTES
BESTANDSWOHNUNGEN

DACHAUSBAUTEN [NEUBAU)

WOHNEINHEITEN

83

BESTAND

ADRESSE
HEUKOPPEL 40-44, 48-50
JAHNKEWEG O07-17

WOHNEINHEITEN
72

EINHEITENGROSSEN

28 - 84 m?

VORLAUFIGER ENERGIEAUSWEIS

42 kWh/(m2-q

HEUKOPPEL

GRUNDSTUCKSFLACHE
ca. 10.522 m?

WOHNFLACHE
ca. 5.144 m?2

DACHAUSBAUTEN

ART DES OBJEKTES
BESTANDSWOHNUNGEN

Zur langfristigen Vermietung

FLURSTUCK
8045, 8044

BAUJAHR

1962

ENERGIETRAGER
GAS- UND WARMEPUMPE

ADRESSE
HEUKOPPEL 40-44, 48-50
JAHNKEWEG O0/-17

WOHNEINHEITEN
11

EINHEITENGROSSEN

48 - 53 m?

VORLAUFIGER ENERGIEAUSWEIS

42 kWh/(m2-a

&

STELLPLATZE
36

TEILUNG GEM. WEG
JA

ART DES OBJEKTES
NEUBAUWOHNUNGEN

Zur langfristigen Vermietung

FLURSTUCK
8045, 8044

BAUJAHR

2025

ENERGIETRAGER

GAS- UND WARMEPUMPE
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OBJEKT

OBJEKTUBERBLICK | BESTAND
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ERWERBSNEBENKOSTEN (ZURZEIT)
5,5% GRUNDERWERBSSTEUER

2% NOTAR- UND GERICHTSKOSTEN

ABSCHREIBUNG
KAPITALANLEGER EIGENNUTZER

BESTAND

50 Jahre 2% auf Geb
keine

DACHAUSBAUTEN
Nur in 2025: De A mit anfgl. 5% (gem. §’ s. 5a EstG)

VERWALTUNG
AUSGABEN: Hausgeld gemah Erstwirtschaftsplan

Davon u.a. nicht umlegbar:

e SEV-Verwaltung: 23,80€ / WE / Monat brutto

e WEG-Verwaltung: 35,70€ / WE / Monat brutto

. Instandhaltung: 0,25€ / m? / Monat (anfénglich)
e SEV-Verwaltung Stellplatz: 5,95€ / Monat brutto

e WEG-Verwaltung Stellplatz: 5,95€ / Monat brutto
. Kontofihrung SEV: 9,00€ / Monat brutto

e Vertragliche Wartungskosten: max. 25€ / Monat netto (Pauschal)
» Die Abrechnung wird jéhrlich nach Aufwand erstellt und in der Hausgeldabrechnung aufgefihrt

RECHTE AUS DEM ERWERB DER VERMOGENSANIAGE

Der Erwerber erwirbt Eigentum an einer Wohnung gemaf3 Wohnungseigen-
tumsgesetz sowie den Anspruch auf Verwaltungsdienstleistungen gemaf
Teilungserkléarung.

Zu weiteren Details wird auf das Kapitel ,Steuerliche Betrachtungen" verwiesen.

HEUKOPPEL
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OBJEKTUBERBLICK | LAGEPLAN

HEUKOPPEL

Heukoppe

pamajuyer
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STANDORT | MACRO

HAMBURG

Hamburg. Eine Stadt, die keine Erklarung braucht. Denn sie spricht fir sich selbst. Durch ihre einzigartige Kombination aus
Schénheit und hanseatischer Bodenstandigkeit beeindruckt sie. Der Hafen, als gréBter Deutschlands, verleiht der Stadt eine
internationale Aura und wirtschaftliche Dynamik, die Investoren aus aller Welt anzieht. Beeindruckende Architektur, reiche

Geschichte, ein vielfaltiges Gastronomieangebot und weitlaufige Grinflachen heben Hamburg auf das Parkett der Weltstadte.

Die lebensqualitat in Hamburg wird durch hervorragende Infrastruktur, erstklassige Bildungseinrichtungen und ein pulsierendes
Geschaftsleben ergénzt. Nicht umsonst zéhlt Hamburg zu den lebenswertesten Stédten der Wel.
In dieser Stadt verbinden sich Tradition und Moderne auf harmonische Weise, was sie zu einem idealen Standort fir

zukunftsorientierte Investitionen macht.

12 HEUKOPPEL ZUKUNFT WACHST HIER
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STANDORT | MACRO

HAMBURG | UBERSICHT

EINWOHNER
1.910.000

J-BRUTTOEINKOMMEN
50.211€ poxs)

WIRTSCHAFTSWACHSTUM
+5 ’ O% (2024)

LEERSTANDSQUOTE

0,3% [niedrig)

HEUKOPPEL

N
PINNEBERG
ZUWACHS
+1 2% (2011 - 2023)
M A23
Richtung Husum/Heide

Flughafen

R/ OHLSDORF
HAMBURG

BIP PRO KOPF ﬂ\/

79.187€ oo
= bundesweiter lopwe

HEUKOPPEL

40 - 44 und 48 - 50

JAHNKEWEG

o7 -17

.ANKENESE ALTONA =

Hauptbahnhof

KAUFKRAFTINDEX

108/3 [hOCh)

‘ BERGEDORF
HARBURG
@-MIETRENDITE
ca. 3%
M a1/a7
Richtung Bremen/Hannover
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STANDORT | MACRO

HAMBURG | INVESTITIONSFAKTOREN

O

Starke Nachfrage bei hohem Mietspiegel

Hamburg ist seit Jahrhunderten das kaufménni-
sches Powerhouse schlechthin und bietet zahl-
reiche Investitionsvorteile im Immobiliensektor.
Die Stadt ist bekannt fir ihre begehrten Wohn-
lagen, die eine hohe Nachfrage nach Immobi-
lien erzeugen. Trotz hoher Mietpreise bleibt die
Nachfrage nach Wohnraum in Hamburg unge-
brochen. Die hohe Llebensqualitét und wirtschaft-
liche Starke Hamburgs ziehen standig neue Be-
wohner an. Hamburg gehort somit zu den teu-
reren Immobilienmérkten, biefet jedoch eine
extrem niedrige leerstandsquote, was stabile

Mieteinnahmen fir Investoren sichert.

Das Bevolkerungswachstum, welches Prognosen
zufolge bis 2040 um ca. 220.000 Personen zu-
nehmen konnte, verstarkt die Nachfrage nach
Wohnraum weiter. Diese wachsende Nachfrage
biefet Investoren eine stabile Basis fir langfris-
tige Mieteinnahmen und potenzielle Wertsteige-
rungen ihrer Immobilien. Dazu weist Hamburg
ein Uberdurchschnittliches BIP pro Kopf und
einen hohen Kaufkraftindex im Léndervergleich
auf, was die Attraktivitdt des Investitionsstand-

ortes Hamburg nochmal unterstreicht.

HEUKOPPEL
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STANDORT | MACRO

HAMBURG | WIRTSCHAFTSSTANDORT

Der Wirtschaftsmagnet

Hamburg besitzt eine Uber tausendjghrige
Tradition als Hafenstadt und Handelsplatz und
hat sich zu einem vielseitigen und hochspeziali-
sierten  Wirtschaftsstandort — entwickelt.  Die
Stadt ist Heimat vieler internationaler Unterneh-
men wie Airbus, Otto Group und Beiersdorf
und bietet mit ihrem bedeutenden Hafen eine
zentrale Rolle im globalen Handel. Auch die
Innovationskraft in verschiedenen Technologie-
bereichen - wie der zivilen Luftfahrtindustrie,
Windenergie, laser- und Réntgentechnologie
sowie Hafenlogistik - ist ein zusatzlicher Wirt-

schaftsfaktor.

Mit einem Wirtschaftswachstum von 1,5% im
Jahr 2023, iber 1.000 Top-Unternehmen und
33 Weltmarktfohrern ist Hamburg ein fihrender
Wirtschaftsstandort in Deutschland. Die strate-
gische lage, starke Infrastruktur und ein unter-
stitzendes politisches Umfeld machen die Stadt
zu einem idealen Ziel fir nationale und interno-
tionale Investitionen. Hamburgs diversifizierte
und spezialisierte  Wirtschaft, gepaart mit
hoher  Lebensqualitat,  sichert nachhaltige
Renditen und zukunftsorientierte  Wachstums-

Cl’]O ncen ](U!' Investoren.

HEUKOPPEL

Innovationskraft und Talentférderung

Hamburg besticht durch seine erstklassigen
Bildungseinrichtungen und eine lebendige
Startup-Szene. Renommierte Hochschulen wie
die Universitat Hamburg und die TU Hamburg
ziehen Gber 100.000 Studenten an, die als
qualifizierte Fachkrafte und kreative Képfe die
Zukunft der Stadt mitgestalten. Die Stadt hat
sich als guter Standort fir Startups entwickelt.
Junge Unternehmen profitieren  von einem
umfassenden Netzwerk an Beratungsanbietern
oder Forschungseinrichtungen, die ihnen den
Weg zum Erfolg ebnen. Hamburg bietet viele
Forderprogramme  und  Finanzierungsmaglich-
keiten, die es Start-Ups ermdéglichen, von

Beginn an schnell zu wachsen.

Ein weiterer Vorteil Hamburgs ist das Gber-
durchschnitflich  hohe private Kapital. Viele
wohlhabende Hamburger investieren lokal und
unterstitzen so die wirtschaftliche Entwicklung
der Stadt. Diese enge Verbindung zwischen
Bildung, Wirtschaft und Kapital schafft ein
unterstitzendes und finanzkraftiges Umfeld, das
sowohl national als auch international attrakti-

ve Investitionsmoglichkeiten bietet.

ZUKUNFT WACHST HIER



STANDORT | MACRO

HAMBURG | LEBENSQUALITAT

Pulsierende Weltmetropole

Hamburg gehort zu den Stadten mit der hochsten
lebensqualitat weltweit und erzielt in Rankings
von Mercer und The Economist stets Spitzen-
platze. Die Stadt vereint urbanes Flair mit Natur
und Kultur, bietet zahlreiche Parks, Alleen und
Wasserwege sowie den gréBten Anteil an Natur-

schutzflachen in Deutschland.

Erholung findet man in ausgedehnten Waldern,
am Ufer der Elbe oder der Alster. Hamburgs wun-
derschone Wohnviertel und die lebendige Kunst-
und Kulturszene bringen die Stadt zum pulsieren.
Museen von Welirang, renommierte Theater,
Kinstler und Konzerte und die Elbphilharmonie
machen Hamburgs kulturelles Profil unverwech-

selbar.

Internationales Flair und lebendiges Stadileben
pragen Hamburg. Eine vielfdltige Gastronomie,
ein Shoppingparadies und ein aufregendes
Nachtleben machen die Stadt zu einem
Magneten. Diese einzigartige Mischung aus
Natur, Kultur und urbanem Lleben macht Ham-
burg zu einem idealen Investitionsstandort, der
hohe lebensqualitat und vielfdltige Freizeitmég-

lichkeiten bietet.

HEUKOPPEL
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STANDORT | MICRO

BRAMFELD

Mit rund 50.500 Einwohnern z&hlt Bramfeld zu den bevélkerungsreichsten und beliebtesten VWohnstandorte der Stadt. Die
ehemalige Heidelandschaft, die fir den Rhabarberanbau bekannt war, hat sich in ein dynamisches Wohnviertel verwandelt.
Im Nordosten gelegen, vereint dieser Stadtteil stadtische und dérfliche Elemente, weshalb er als ,Dorf in der Stadt” gilt.
Abseits der Hauptverkehrsstraben offenbart Bramfeld eine luxuriése Mischung aus weitlaufigen Grinflachen und einer

engagierten Gemeinschaft.

Kaum ein anderer Stadtteil in Hamburg wird so sehr unterschatzt wie Bramfeld. Das ist eine Chance. Denn hier finden Sie
solide Immobilienpreise mit Aussicht auf langfristiges Wachstum. Auch die Stadt Hamburg erkennt das Potenzial und investiert
intensiv in die Infrastruktur Bramfelds. Dieser Standort bietet Ihnen eine hervorragende Gelegenheit, in einen aufstrebenden

Markt zu investieren, der sowohl urbanes als auch naturnahes Wohnen vereint.

HEUKOPPEL ZUKUNFT WACHST HIER
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STANDORT | MICRO

BRAMFELD | UBERSICHT
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BEZIRK
WANDSBEK

EINWOHNER

53.000

ENTFERNUNG ZENTRUM
ca. 8 km

LEERSTANDSQUOTE
0,9% [niedrig)

HEUKOPPEL

FLACHE
10,1 km?2

ZUWACHS
+12% (2010 2023

EINWOHNER PRO KM?

5.240

@-MIETRENDITE
bis zu 3%

N

<

Bramfeld
(U5 ab 2030)
®
7
$ : -
’5';’ Marktplatz Galerie
<
C
& Bezirksamt
k-] Wandsbek
9 Wochenmarkt
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;5' Biicherhalle
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Haus der Jugend

Bramfeld
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STANDORT | MICRO

BRAMFELD | GESCHICHTE
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Von einer Heidelandschaft zum Boomstandort
Sie fragen sich, was es mit dem Rhabarber auf
sich hate Bramfeld war einst fiir seinen Rhabar-
beranbau bekannt, der im 19. Jahrhundert zum
Woahrzeichen des Stadtteils wurde. Die erste Er-
wdhnung Bramfelds geht bis 1271 zurick,
abgeleitet vom niederdeutschen  Wort  fir

Ginsterbusch.

Bis ins 20. Jahrhundert bewahrte Bramfeld
seinen dorflichen Charakter mit zahlreichen
Gartnereien und fraditionellen  Strohdachhau-
sern. 1937 wurde Bramfeld Teil der Hansestadt,
was zu einer stadtischen Entwicklung fihrte:
viele der alten Strukturen wichen neuen Wohn-
siedlungen. Dennoch behielt Bramfeld immer

seinen léndlichen Charme.

Seit den Achtzigern wird daran gearbeitet,
Bramfeld noch attraktiver zu machen. Neue
Wohnquartiere sind entstanden, Flisse wurden
renaturalisiert, und das Zentrum erhielt durch ein
neues Einkaufszentrum ein frisches Gesicht. So
hat sich Bramfeld von einem kleinen Dorf zu
einem vitalen Stadtfteil Hamburgs entwickelt, der

Tradition und Moderne vereint.

HEUKOPPEL
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STANDORT | MICRO

BRAMFELD | WIRTSCHAFTSSTANDORT
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Weltunternehmen in Bramfeld

In Bramfeld haben einige der groBten Arbeit-
geber Hamburgs ihren Sitz. Der OTTO-Versand,
einer der fihrenden Versandhdandler der Welt, ist
in Bramfeld ansdssig und spielt eine zentrale
Rolle in der lokalen Wirtschaft. Das Energieun-
ternehmen Vattenfall sowie rund 90 weitere
Unternehmen und Start-Ups tragen zur wirtschaft-

lichen Starke des Stadtteils bei.

Bramfeld hat auch eine historische Bedeutung als
Keimzelle der einst groPen Baumarktkette Max
Bahr. Nach der Insolvenz des Unternehmens
wurde die groBe Bramfeld-Filiale erfolgreich vom
Bauhaus Gbernommen. Diese Kontinuitat und An-
passungsfahigkeit unterstreichen die Attrakfivitat

Bramfelds fir Unternehmensansiedlungen.

Gemischt mit einer florierenden lokalen Wirt-
schaft bietet Bramfeld neben Arbeitsplétzen,
auch ein stabiles Umfeld fir langfristige Investiti-
onen. Die strategische lage und die kontinuierli-
chen Investitionen in die Infrastrukiur machen
Bramfeld zu einem attraktiven Ziel fir Unter-
nehmen und Investoren, die von der Entwicklung
und dem Wachstumspotenzial des aufstreben-

den Stadtteils profitieren méchten.

HEUKOPPEL
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STANDORT | MICRO

BRAMFELD | GRUNFLACHEN UND RUCKZUGSORTE

23

Die grine Lunge der Stadt

Obwohl Bramfeld teils sehr eng bebaut ist, hat
der Stadtteil auch eine andere, iberraschend
grine Seite. Kleine Teiche und Seen bieten
Naherholung inmitten des stadtischen Trubels.
Besonders erwdhnenswert sind der Alte Teich
und der renaturierte Grootmoorteich, die sich

harmonisch in das Stadtbild einfigen.

Der nahegelegene Bramfelder See, der sich
eigentlich im  Nachbarstaditeil  Steilshoop
befindet, wird von vielen Hamburgern fir
Spaziergénge und Joggingrunden genutzt. Ein
groPer Spiel- und Grillplatz zieht im Sommer
zahlreiche Familien und Gruppen an, die den

See fiur Aktivitaten im Freien schétzen.

Diese weitldufigen Grinflachen bieten den
Bewohner von Bramfeld, aber auch Gesamt-
Hamburg wertvolle Rickzugsorte und erhohen
die lebensqualitat im Stadtteil erheblich.
Zudem erstrecken sich viele grine Wege,
Kleingarten, Bache und Teiche wie der Appel-
hoffweiher und der Grootmoorteich durch den

Stadtteil und tragen zu seiner Attrakfivitat bei.

HEUKOPPEL

Bauerliche Rickzugsorte

Bramfeld bietet zahlreiche Méglichkeiten fir
Naturliebhaber und Outdoor-Aktivitdten. Das
Hamburger Umweltzentrum Gut Karlshéhe im
nordlichen  Bramfeld hat sich  auf das
Erleben der Natur spezialisiert. Auf neun
Hektar Flache dreht sich alles um nachhaltige
lebensweise und Umweltschutz. Der Gutshof
veranstaltet regelmaBig Hoffeste und private
Feiern und beherbergt einen Rundweg, der
Besucher an Solargarten, Bienenstanden,

Bauerngdrten und Streuobstwiesen vorbeifihrt.

Fir Kinder gibt es eine Schafweide mit
Pommerschen Llandschafen und eine Llichtung

mit Zelten und Feuerstelle.

Im Kleinhuis" Gartenbistro kénnen Besucher
regionale Speisen geniefen, sei es auf der
Terrasse oder im Wintergarten. Der Reiterhof
Kruse mit seinen groBen Wiesen und Koppeln
sowie das anrainende Erdbeerfeld verstarken
das landliche Flair - also das ,Dorf in der
Stadt” - und machen Bramfeld zu einem

idealen Ort fiir naturverbundene Aktivitaten.

ZUKUNFT WACHST HIER.
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Kulturhighlights und Historie

Bramfeld bietet eine faszinierende Mischung
aus Kultur und historischer Architektur. Das
Zentrum bildet sich um den Bramfelder Dorf-
platz, der noch heute Zeugnis der preuBischen
Regierungszeit tragt. Hier stehen die histori-
schen Gebdude der ehemaligen Schule und
des Rathauses, unweit des modern gestalteten

Marktplatzes und des neuen Einkaufszentrums.

Der Bramfelder Kulturladen ,Brakula”, in einem
1887 errichteten Bauernhaus, fordert nicht-
kommerzielle Kultur- und Bildungsarbeit und
bietet zahlreiche Veranstaltungen und Work-
shops aus den Bereichen Theater, Musik und
Literatur an. In dem gelben Gebdude finden
von engagierten Bewohnern  organisierte
Konzerte, Theaterauffihrungen und Clubaben-

de statt.

Als erstes und grébtes Stadtteilkulturzentrum im
Nordosten Hamburgs ist der Brakula ein
zentraler Treffpunkt fur kulturelle Aktivitaten und
Gemeinschaft. Dariiber hinaus setzt sich der
Brakula fir internationale Solidaritat und Tole-

ranz in der Kulturarbeit ein.

HEUKOPPEL

Architektonische Meilensteine

Bramfeld beeindruckt mit seiner architektoni-
schen Vielfalt. Entlang der Bramfelder Chaus-
see findet sich eine bunte Mischung aus einfa-
chen Mehrfamilienhéusern und Jugendstilvillen,
ergénzt durch zahlreiche Restaurants und kleine
Geschafte. Ostlich der Bramfelder Chaussee
dominieren ruhige Wohnstrafen mit Einzelhaus-

und niedriger Mehrfamilienhausbebauung.

Ein architektonisches Highlight ist die Osterkir-
che, deren 32 Meter hoher Turm Uber den
Déchern ragt und an die dérfliche Historie
Bramfelds erinnert. Seit 2014 ist der Bereich
um die Kirche eine autofreie Zone, ergédnzt
durch eine Kita und ein Gemeindehaus.
Die Siedlung Hohnerkamp, entworfen von
Hans Bernhard Reichow in den 50ern, erhielt

den Beinamen Gartenstadt.

Mit tber 1.500 Wohnungen und groBzigigen
Grunanlagen ist sie ein Meilenstein in der
Stadtentwicklung und steht seit 1987 unter
Denkmalschutz.  Die durchgdngige Sudwest
Ausrichtung aller Gebdude war fir jene Zeit

nohezu revo\uﬂomdr.

ZUKUNFT WACHST HIER
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Eine hervorragende Verkehrsanbindung

Bramfeld liegt im westlichen Teil des Bezirks
Wandsbek. Das Zentrum Bramfelds befindet
sich an der Hauptverkehrsader, der Bramfelder
Chaussee, wo der Dorfplatz, der Marktplatz
und das Einkaufszentrum dicht beieinander
liegen. Zur westlichen, stdlichen und &stlichen
Seite bilden die Flisse Seebek und Osterbek
natirliche Grenzen zu den anliegenden Stadt
teilen  Ohlsdorf/Steilshoop,  Barmbek-Nord/
Dulsberg und Farmsen-Berne. Im Norden von

Bramfeld liegen Sasel und Wellingsbittel.

Die Hauptverkehrsadern Bramfelder Chaussee
und Steilshooper Allee durchziehen den Stadt-
teil und verbinden ihn effizient mit dem Rest der
Stadt. Diese strategische lage und die gute
Verkehrsanbindung gewahrleisten eine schnelle
Erreichbarkeit aller wichtigen stddtischen und

regionalen Ziele.

Ostlich der Bramfelder Chaussee dominieren
ruhige Wohnstraen mit Einzelhaus- und nied-
riger  Mehrfamilienhausbebauung, die  den
Stadtteil  besonders  aftraktiv  fir  Familien

machen.

25 HEUKOPPEL
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Die U5 wird verstarktes Wachstum bringen

Bramfeld ist derzeit Uberwiegend durch ein
umfassendes Busnetz an den &ffentlichen
Nahverkehr angebunden, was den Stadtteil fir

viele Bewohner leicht erreichbar macht.

Trotz seiner Grébe gibt es jedoch keine direkte
U-Bahn-Verbindung, was die Mobilitat in und
aus Bramfeld etwas einschrankt. Dies soll sich
jedoch bald d&ndern:  Nach johrelangen
Planungen wird Bramfeld seine erste vollauto-
matisierte U-Bahnlinie erhalten. Der Bau des
ersten Bauabschnitts der U5 begann 2021.
Die endgiltige Fertigstellung ist fir 2030

vorgesehen.

Die neue U-Bahnlinie wird den Stadtteil noch
attraktiver fir Bewohner machen. Die U5 wird
nicht nur eine direkte Verbindung ins Stadtzen-
trum bieten, sondern auch Reisezeiten verkir-
zen und den &ffentlichen Nahverkehr insge-
samt effizienter gestalten. Diese Entwicklung
spiegelt das Wachstum und die Modernisie-
rung Bramfelds wider. In der Zwischenzeit
bieten die zahlreichen Buslinien eine regelmd-
Bige Verbindung zu den wichtigsten Zielen
innerhalb und auBerhalb des Stadtteils.

HEUKOPPEL

Detaillierte OPNV-Ubersicht

U-Bahn

UT

Haltestellen:
Wandsbek-Gartenstadt (2,9km), Trabrennbahn (3,4km)

U3

Haltestellen:
Wandsbek-Gartenstadt (2,9km)

us

Fertigstellung vsl. 2030 (0,6km)

Bus

TAG
8,18,26,27,37,118, 166, 171,168, 173, 177,
270, 277, 368

NACHT

27,61, 617
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Von Reiten, iiber Kampfsport bis Schwimmen
Bramfeld bietet ein erstklassiges Umfeld fir
sportliche  Aktivitaten und Freizeitgestaltung.
Sportvereine,  darunter  der  renommierte

Bramfelder SV mit iber 4.000 Mitgliedern,

bieten ein breites Spekirum an Sportarten.

Neben FuBball gibt es hier noch viel mehr:
Kampfsportarten wie Jiu Jitsu, Krav Maga oder
Parkour, um nur einige zu nennen. Fir Wasser-
sportbegeisterte ist das Béderland eine hervor-
ragende Adresse. Mit Angeboten wie Aquafit-
ness oder einer 80 MetferRutsche bietet es

umfassende Freizeitméglichkeiten fur Alle.

Fir Kinder bietet Bramfeld viele Spielplatzen,
die im gesamten Stadtteil verteilt sind. Zudem
ist der Reitstall Kruse mit seinem reichhaltigen
Angebot ein Highlight fir Pferdeliebhaber und

bietet weitere attrakfive Freizeitmoglichkeiten.

Dariber hinaus gibt es in Bramfeld und Umge-
bung auch einige moderne Fitnessstudios,
welche das sportliche Angebot ergénzen und
dafir sorgen, dass alle Altersgruppen akfiv und

fit bleiben kénnen.

HEUKOPPEL
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Die U5 kommt!
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Mehr Infos unter

Quelle:'Hochbahn Blog
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OBJEKT O1

HEUKOPPEL 40

WOHNUNG °01 WOHNUNG °02 WOHNUNG °03

ETAGE ETAGE ETAGE

EG LINKS EG RECHTS 1.0G LINKS

HNFLACHE

81,86 m?

HEUKOPPEL

WOHNUNG °04

ETAGE

1.0G RECHTS

HNFLACHE

79,03 m?2

WOHNUNG °05

ETAGE

2.0G LINKS

WOHNFLACHE

64,96 m?

WOHNUNG °06

ETAGE

2.0G RECHTS

WOHNUNG °07

ETAGE

DACHGESCHOSS
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OBJEKT 01

Ol | HEUKOPPEL 40

WOHNUNG °01

HEUKOPPEL 40
EG LINKS
3 ZIMMER

67,75 m?

FLACHENDETAILS

BAD
4,46 m?

DIELE
5,36 m?

GESAMT
67,75 m?2

HEUKOPPEL

ZIMMER 01

ZIMMER 03

TERRASSE

ZIMMER 02

ZIMMER 01

WOHNUNG °02

HEUKOPPEL 40

EG RECHTS

TERRASSE

ZIMMER 02

ZIMMER 04

ZIMMER 03
m 2

AER 04
13,74 m?

KUCHE
6,24 m?
5,48 m?

DIELE
8,31 m?

FLUR
6,50 m?2

ABST.
0,84 m?

TERRASSE (50%)
6,69 m?

GESAMT
81,86 m2
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Ol | HEUKOPPEL 40

46

WOHNUNG °03

HEUKOPPEL 40
1.0G LINKS
3 ZIMMER

64,43 m?

AV IINDI VI

KUCHE

DIELE
5,02

FLUR
2,51

LC
1,44

GESAMT
64,43 m?

&

HEUKOPPEL

ZIMMER 02

ZIMMER 01

ZIMMER 03

r
5

LOGGIA

ZIMMER 01
ZIMMER 02 ZIMMER 03

ZIMMER 04

WOHNUNG °04

HEUKOPPEL 40

1.0G RECHTS

ZIMMER
14,24

KUCHE
6,32 m?

BAD
3,07 m?2

DIELE
5,30 m?

FLUR
7,73 m?

ABST.
0,86 m?
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OBJEKT 01

Ol | HEUKOPPEL 40

WOHNUNG °05 WOHNUNG °06

HEUKOPPEL 40 HEUKOPPEL 40

2.0G LINKS 2.0G RECHTS

3 ZIMMER

64,96 m?

FLACHENDETAILS

LOGGIA
AER O1

ZIMMER 02

ZIMMER 01 ZIMMER 02

ZIMMER 03

AER
14,24

KUCHE
6,32 m?

ZIMMER 04

¢-

ZIMMER 01

BAD iii!’ll

(50%)

2,45 m?

GESAMT

GESAMT
64,96 m?

79,03 m?

<% >~ -
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OBJEKT 01

Ol | HEUKOPPEL 40

WOHNUNG °07

HEUKOPPEL 40

DG

WOHNKUCHE
30,78 m?2

GESAMT
49,57 m?

48 HEUKOPPEL

WOHNKUCHE

ZIMMER O1
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OBJEKT 02

HEUKOPPEL 42

WOHNUNG °08

ETAGE

EG LINKS

NFLACHE

66,95 m?

HEUKOPPEL

WOHNUNG °09 WOHNUNG °10

ETAGE ETAGE

EG RECHTS 1.0G LINKS

HNFLACHE

70,55 m?

WOHNUNG °11

ETAGE

1.0G RECHTS

WOHNUNG °12

ETAGE

2.0G LINKS

WOHNFLACHE

63,85 m?

WOHNUNG °13

ETAGE

2.0G RECHTS

WOHNUNG °14

ETAGE

DACHGESCHOSS

ZUKUNFT WACHST HIER
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OBJEKT 02

02 | HEUKOPPEL 42

WOHNUNG °08 WOHNUNG °09

HEUKOPPEL 42 HEUKOPPEL 42

EG LINKS EG RECHTS

3 ZIMMER
TERRASSE

TERRASSE

66,95 m?

FLACHENDETAILS

FLACHENDETAILS

[ ]
Al 01
13,78 m?
]
[ ]
AER 02
20 23 m? ZIMMER 02
ZIMMER 03 ZIMMER 01
ZIMMER 03
10,23 m?2 ZIMMER 02 AR
14,54 m?
KUCHE
Tl KUCHE
6,08 m?
BAD
4,62 BAD
3AD
2
DIELE 3,11 m
4,28 m?
DIELE
LUk 5,39 m2
2,53
ARG ZIMMER 01 FLUR
ABST. I ZIMMER 03 3,00 m?2
0,74 m?
5 S TERRASSE (50%)
TERRASSE (5
7,02 m2

4,25 m?

GESAMT
70,55 m?

GESAMT
66,95 m?

HEUKOPPEL ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 02

02 | HEUKOPPEL 42

WOHNUNG °10

HEUKOPPEL 42

1.0G LINKS

ZIMMER 02

DIELE
4,31

FLUR

ZIMMER 01

GESAMT
64,13 m?

¢
&

HEUKOPPEL

w
N

ZIMMER 03

ZIMMER 01 ZIMMER 02

I#

ZIMMER 03

WOHNUNG °11

HEUKOPPEL 42

1.0G RECHTS

FLACHENDETAILS

AER O1

m2

m2

R 03

m2

BAD
3,22 m?

DIELE
4,24 m?

FLUR
2,68 m?

GESAMT
65,38 m?
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OBJEKT 02

(@]

02 | HEUKOPPEL 42

WOHNUNG °12

HEUKOPPEL 42
2.0G LINKS
3 ZIMMER

63,85 m?

FLACHENDETAILS

ZIMMER O1
13,90 m?

AER 02
20,26 m?

ZIMMER 02

ZIMMER 03
10,18 m?

KUCHE
6,37 m?

BAD
4,32

DIELE
4,28 m?

FLUR
2,51
ZIMMER 01

LC )
1,30 m?

GESAMT
63,85 m?

HEUKOPPEL

ZIMMER 03

&

ZIMMER 01

WOHNUNG °13

HEUKOPPEL 42

2.0G RECHTS

ZIMMER 02

6,30 m2

BAD
3,31 m2

DIELE
4,34 m?

FLUR
2,65 m?2
ZIMMER 03

GESAMT
65,70 m?2

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 02

02 | HEUKOPPEL 42

WOHNUNG °14

HEUKOPPEL 42

DG

ZIMMER 01

WOHNKUCHE
31,07 m?2

ABST.02

GESAMT
50,28 m?

54 HEUKOPPEL

WOHNKUCHE

ABST.01
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OBJEKT 03

HEUKOPPEL 44

WOHNUNG °15 WOHNUNG °16 WOHNUNG °17 WOHNUNG °18 WOHNUNG °19 WOHNUNG °20 WOHNUNG °21

ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE

EG LINKS EG RECHTS 1.0G LINKS 1.0G RECHTS 2.0G LINKS 2.0G RECHTS DACHGESCHOSS

NFLACHE HNFLACHE WOHNFLACHE WOHNFLACHE

80,69 m? 69,55 m? 66,70 m? 80,99 m?

(G,

HEUKOPPEL ZUKUNFT WACHST HIER
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OBJEKT 03

(@]

03 | HEUKOPPEL 44

WOHNUNG °15

HEUKOPPEL 44
EG LINKS

4 ZIMMER

80,69 m?

FLACHENDETAILS
TERRASSE

ZIMMER 02 ZIMMER O3 @ ZIMMER 04

DIELE
9,22

FLUR
6,85

ZIMMER 01

TERR
4,44 m?

GESAMT
80,69 m?2

7 HEUKOPPEL

TERRASSE

ZIMMER 01

ZIMMER 02

i # -
ZIMMER 03
KUCHE

WOHNUNG °16

HEUKOPPEL 44

EG RECHTS

BAD
3,52 m2

DIELE
4,28 m?

FLUR
2,54 m?

ABST.

GESAMT
69,55 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 03

(@]

03 | HEUKOPPEL 44

foe)

WOHNUNG °17

HEUKOPPEL 44
1.0G LINKS

4 ZIMMER

83,53 m?

AV IINDI VI

DIELE
8,65 m2

FLUR
8,22 m?

ABST.

GESAMT
83,53 m?

HEUKOPPEL

LOGGIA

ZIMMER 02 ZIMMER 03 ZIMMER 04

_
ZIMMER 01 5

KUCHE
BAD
[ ]
f—

ZIMMER 01 ZIMMER 02

# -
ZIMMER 03

WOHNUNG °18

HEUKOPPEL 44

1.0G RECHTS

\ER
14,96

KUCHE
6,33 m?

BAD
3,52 m2

DIELE
4,32 m?

FLUR
2,59 m?2

ABST.
0,82 m?

GESAMT
66,70 m?2

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 03

03 | HEUKOPPEL 44

WOHNUNG °19

HEUKOPPEL 44
2.0G LINKS
4 ZIMMER

80,99 m?

FLACHENDETAILS

LOGGIA

ZIMMER 02 ZIMMER 03 ZIMMER 04

i #
ZIMMER 01

GESAMT
80,99 m?

Q HEUKOPPEL

ZIMMER 01

WOHNUNG °20

HEUKOPPEL 44

2.0G RECHTS

ZIMMER 02

BAD
3,52 m2

DIELE
4,27 m?

FLUR
2,61 m?
ZIMMER 03
ABST.

0,83 m?2

IA (5 )
1,59 m?

GESAMT
66,85 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 03

03 | HEUKOPPEL 44

WOHNUNG °21

HEUKOPPEL 44

DG

WOHNKUCHE
31,95 m2

GESAMT
49,86 m?

60 HEUKOPPEL

WOHNKUCHE

ZIMMER 01

ZUKUNFT WACHST HIER



WOHNUNGEN

OBJEKT 04

HEUKOPPEL 48

WOHNUNG °22 WOHNUNG °23 WOHNUNG °24 WOHNUNG °25 WOHNUNG °26 WOHNUNG °27 WOHNUNG °28 WOHNUNG °29 WOHNUNG °30 WOHNUNG °31

ETAGE ETAGE TAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ©] ETAGE

E £ E £
EG LINKS EG MITTE EG RECHTS 1.0G LINKS 1.0G MITTE 1.0G RECHTS 2.0G LINKS 2.0G MITTE 2.0G RECHTS DACHGESCHOSS

HNFLACHE WOHNFLACHE WOHNFLACHE \ NFLACHE WOHNFLACHE DHNFLACHE )HNFLACHE WOHNFLACHE AC WOHNFLACHE

53,36 m? 34,89 m? 57,79 m? 51,61 m? 33,43 m? 52,36 m? 51,61 m? 33,80 m? 39,35 m?

o

HEUKOPPEL ZUKUNFT WACHST HIER



NIONNNHOM




OBJEKT 04

04 | HEUKOPPEL 48

WOHNUNG °22

HEUKOPPEL 48

EG LINKS

2 ZIMMER

53,36 m?

TERRASSE

FLACHENDETAILS

TERRASSE

ZIMMER 02

\

WOHNKUCHE

DIELE
3,43

ABST.02
ABST.O01

TER

y ZIMMER 01
3,87

GESAMT
53,36 m?

63 HEUKOPPEL

WOHNUNG °23

HEUKOPPEL 48

EG MITTE

FLACHENDETAILS

WO HNKI

21,

GESAMT
34,89 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 04

04 | HEUKOPPEL 48

WOHNUNG °24

HEUKOPPEL 48

EG RECHTS

57,79 m? TERRASSE

FLACHENDETAILS

KUCHE

ZIMMER 01

1| 84D
—|

DIELE
2,90

TERRA
8,63

GESAMT
57,79 m?2

HEUKOPPEL

BALKON

ZIMMER 02

ZIMMER 01

WOHNUNG °25

HEUKOPPEL 48

1.0G LINKS

FLACHENDETAILS

KUCHE
6,17 m2

BALKON (50%)
1,45 m?

GESAMT
51,61 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 04

04 | HEUKOPPEL 48

WOHNUNG °26

HEUKOPPEL 48
1.0G MITTE
2 ZIMMER

33,43 m?

FLACHENDETAILS

WOHNKUCHE
23,03 m?

BALKON (5
1,45 m?

GESAMT
33,43 m?

HEUKOPPEL

ABST.01

BALKON

WOHNUNG °27

HEUKOPPEL 48

1.0G RECHTS

FLACHENDETAILS

BALKON
MER O1
22,06 m?

ZIMMER 02
13,43 m?

ZIMMER 01

e

KUCHE ZIMMER 02

KUCHE
6,34 m?

BAD
3,68 m?2

DIELE
2,93 m?

FLUR
2,47 m?

BALKON (50%)
1,45 m?2

GESAMT

S 66,85 m?
—

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 04

04 | HEUKOPPEL 48

WOHNUNG

°28

HEUKOPPEL 48

2.0G LINK

2 ZIN

DIELE
3,47 m?

FLUR
2,40 m?

S

BALKON (50
1,45 m?

GESAMT
51,61 m?

HEUKOPPEL

BALKON

ZIMMER 02

ZIMMER 01

BALKON

ZIMMER 01

WOHNUNG °29

HEUKOPPEL 48
2.0G MITTE

FLACHENDETAILS

KUCHE
2,99 m2

BALKON (5
1,43 m?

GESAMT
33,80 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 04

04 | HEUKOPPEL 48

WOHNUNG

HEUKOPPE

°30

L 48

2.0G RECHTS

2 ZIMMER

52,26 m?

FLACHENDETAILS

KUCHE
6,30 m?2

BAD
3,62 m?

DIELE
2,96 m?

FLUR
2,53 m?

BALKON (5
1,46 m?2

GESAMT
52,26 m?

HEUKOPPEL

BALKON

ZIMMER 01

ZIMMER 02

ZIMMER 02

WOHNUNG °31

HEUKOPPEL 48

KUCHE

7,30 m2

GESAMT
39,35 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



WOHNUNGEN

OBJEKT 05

HEUKOPPEL 50

WOHNUNG °32 WOHNUNG °33 WOHNUNG °34 WOHNUNG °35 WOHNUNG °36 WOHNUNG °37 WOHNUNG °38 WOHNUNG °39 WOHNUNG °40 WOHNUNG °41

ETAGE ETAGE TAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ©] ETAGE

E £ E £
EG LINKS EG MITTE EG RECHTS 1.0G LINKS 1.0G MITTE 1.0G RECHTS 2.0G LINKS 2.0G MITTE 2.0G RECHTS DACHGESCHOSS

HNFLACHE WOHNFLACHE WOHNFLACHE \ NFLACHE WOHNFLACHE DHNFLACHE )HNFLACHE WOHNFLACHE AC WOHNFLACHE

70,14 m? 28,87 m? 55,42 m? 69,03 m? 27,12 m? 50,90 m? 68,82 m? 26,77 m? 39,87 m?

68 HEUKOPPEL ZUKUNFT WACHST HIER



NIONNNHOM




OBJEKT 05

N
o

05 | HEUKOPPEL 50

WOHNUNG °32
HEUKOPPEL 50
EG LINKS

70,14 m?

FLACHENDETAILS

13,41 m?

KUCHE
6,11 m2

3,18 m2

DIELE
4,15 m2

GESAMT
70,14 m?

HEUKOPPEL

ZIMMER 02 ZIMMER 03

E

ZIMMER 01 KUCHE

TERRASSE

TERRASSE

ZIMMER 01

WOHNUNG °33

HEUKOPPEL 50

EG MITTE

FLACHENDETAILS

ZIMMER 01
17,08 m?

GESAMT
28,87 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 05

N

05 | HEUKOPPEL 50

WOHNUNG °34

HEUKOPPEL 50

EG RECHTS

2 ZIMMER

FLACHENDETAILS

\MER 02

12,96 m?2

KUCHE
6,12 m?

BAD
3,33 m?

DIELE
2,90 m?2

GESAMT
55,42 m?

&

HEUKOPPEL

TERRASSE

ZIMMER 01

ZIMMER 02

BALKON

ZIMMER 02

ZIMMER 01

ZIMMER 03

WOHNUNG °35

HEUKOPPEL 50

1.0G LINKS

FLACHENDETAILS

ZIMMER
19,58

3,62 m2

DIELE
4,25 m?

FLUR
4,05 m?

BALKON (50%)
1,46 m?

GESAMT
69,03 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 05

05 | HEUKOPPEL 50

WOHNUNG °36

HEUKOPPEL 50

1.0G MITTE

BALKON (50
1,45 m2

GESAMT
27,12 m?2

72 HEUKOPPEL

BALKON

WOHNKUCHE

s

BALKON

ZIMMER 01

ZIMMER 02

WOHNUNG °37

HEUKOPPEL 50

1.0G RECHTS

FLACHENDETAILS

MER O1
21,59 m?

3,00 m2

DIELE
2,94 m?

FLUR
2,56 m2

BALKON (5

GESAMT
50,90 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 05

05 | HEUKOPPEL 50

WOHNUNG °38

HEUKOPPEL 50
2.0G LINKS
3 ZIMMER

68,82 m?

FLACHENDETAILS

Zl AER O1

ZIMMER 03 ZIMMER 02

y ¢

ZIMMER 01
KUCHE

4,20 m?

BALKON

FLUR
4,11 m?

BALKON (50%)
1,46 m?

GESAMT
68,82 m?2

73 HEUKOPPEL

BALKON

WOHNKUCHE

WOHNUNG °39

HEUKOPPEL 50
2.0G MITTE

FLACHENDETAILS

WOHNKUCHE
16,83 m?

KON (50%)
1,45 m?

GESAMT
26,77 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 05

05 | HEUKOPPEL 50

WOHNUNG °40 WOHNUNG °41

HEUKOPPEL 50 HEUKOPPEL 50
2.0G RECHTS

2 ZIMMER

BALKON

FLACHENDETAILS

FLACHENDETAILS

ZIMMER 01

# B

ZIMMER 02

ZIMMER 01

KUCHE
6,24 m?

BAD
3,52 m2

DIELE
2,93 m?2

FLUR
2,50 m?2

>
@
»
—
o
)

BALKON (5
1,45 m? ABST. 01

GESAMT
51,63 m?

GESAMT
39,87 m?

74 HEUKOPPEL ZUKUNFT WACHST HIER



WOHNUNGEN

OBJEKT 06

JAHNKEWEG 07

WOHNU

ETAGE

EG LINKS

NFLACH

70,01 m?2

NG °42

E

HEUKOPPEL

WOHNUNG °43

ETAGE

EG RECHTS

WOHNUNG °44

ETAGE

1.0G LINKS

WOHNUNG °45

ETAGE

1.0G RECHTS

WOHNFLAC

69,66

WOHNUNG °46

ETAGE

2.0G LINKS

WOHNFLACHE

68,19 m?

WOHNUNG °47

ETAGE

2.0G RECHTS

WOHNUNG °48

ETAGE

DACHGESCHOSS

ZUKUNFT WACHST HIER



z
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OBJEKT 06

06 | JAHNKEWEG 07

WOHNUNG °42

JAHNKEWEG 07
EG LINKS

3 ZIMMER

70,01 m?

TERRASSE

FLACHENDETAILS

ZIMMER 02 ZIMMER 03

q
ZIMMER 01

KUCHE
6,11 m2

BAD
4,79 m?

DIELE
4,05 m?

FLUR
7,02 m2

BAD KUCHE
TERRASSE (50%)
4,58 m?

GESAMT
70,01 m?

77 HEUKOPPEL

WOHNUNG °43

JAHNKEWEG 07

EG RECHTS

TERRASSE

ZIMMER 01

ZIMMER 02

KUCHE
6,37 m?

ZIMMER 03

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 06

N

06 | JAHNKEWEG 07

WOHNUNG °44

JAHNKEWEG 07
1.0G LINKS
3 ZIMMER

68,35 m?

AV IINDI VI

ZIMMER 02

3,34 m?

DIELE
4,12 m?

ZIMMER 01

GESAMT
68,35 m?

HEUKOPPEL

fee)

ZIMMER 03

ZIMMER 01

ZIMMER 03

WOHNUNG °45
JAHNKEWEG 07

1.0G RECHTS

FLACHENDETAILS

Z MER 01
15,43 m?

AER 02
22,52

ZIMMER 02

R
8,20

KUCHE
6,63 m?2

BAD
3,36 m2

FLUR
11,50 m?

LOGGIA (50%)

2,02 m?

GESAMT
69,66 m?2

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 06

N

06 | JAHNKEWEG 07

WOHNUNG °46 WOHNUNG °47

JAHNKEWEG 07

JAHNKEWEG 07

2.0G LINKS 2.0G RECHTS
3 ZIMMER

68,19 m?

FLACHENDETAILS

——

ZIMMER 01 ZIMMER 02

ZIMMER 03

]
b————
~ .

i

ZIMMER 01 KUCHE

22,54 m?

KUCHE
6,32 m?

BAD
3,19 m2

DIELE
4,10 m?

FLUR
8,69 m?

ZIMMER 03

BAD

GESAMT
68,19 m?

< o o

GESAMT
68,97 m?2

O

HEUKOPPEL ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 06

06 | JAHNKEWEG 07

WOHNUNG °48

JAHNKEWEG 07

YHNKUCHE
32,06 m2

GESAMT
49,54 m?

80 HEUKOPPEL

ZIMMER 01

ZUKUNFT WACHST HIER



WOHNUNGEN

oo

OBJEKT 07

JAHNKEWEG 09

WOHNU

ETAGE

EG LINKS

NFLACH

72,96 m?2

NG °49

E

HEUKOPPEL

WOHNUNG °50

ETAGE

EG RECHTS

HNFLACHE

77,84 m?

WOHNUNG °51

ETAGE

1.0G LINKS

WOHNUNG °52

ETAGE

1.0G RECHTS

WOHNFLACHE

69,43 m?

WOHNUNG °53

ETAGE

2.0G LINKS

WOHNFLACHE

69,34 m?

WOHNUNG °54

ETAGE

2.0G RECHTS

WOHNUNG °55

ETAGE

DACHGESCHOSS

ZUKUNFT WACHST HIER



NIONNNHOM




OBJEKT 07

07 | JAHNKEWEG 09

WOHNUNG °49

JAHNKEWEG 09
EG LINKS
3 ZIMMER

72,96 m?

FLACHENDETAILS

ZIMMER 01
7,92 m?

TERRASSE

ZIMMER 02 ZIMMER 03

ZIMMER 01

GESAMT
72,96 m?

HEUKOPPEL

ZIMMER 01

ZIMMER 03

ZIMMER 02

WOHNUNG °50

JAHNKEWEG 09

EG RECHTS

GESAMT
77,84 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 07

07 | JAHNKEWEG 09

WOHNUNG °51

JAHNKEWEG 09
1.0G LINKS
3 ZIMMER

69,37 m?

AV IINDI VI

ZIMMER 02

KUCHE
6,59 m2

ZIMMER 03

ZIMMER 01

GESAMT
69,37 m?

84 HEUKOPPEL

ZIMMER 01

ZIMMER 03

WOHNUNG °52

JAHNKEWEG 09

1.0G RECHTS

ZIMMER 02

KUCHE
6,58 m?

GESAMT
69,43 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 07

07 | JAHNKEWEG 09

WOHNUNG °53

JAHNKEWEG 09
2.0G LINKS
3 ZIMMER

69,34 m?

FLACHENDETAILS

ZIMMER 02 ZIMMER 03

11,35 m?

ZIMMER 01

OGGIA (50%)

1,96 m?

GESAMT
69,34 m?

85 HEUKOPPEL

——

ZIMMER 01 ZIMMER 02

ZIMMER 03

WOHNUNG °54

JAHNKEWEG 09

2.0G RECHTS

GESAMT
70,10 m?2

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 07

07 | JAHNKEWEG 09

WOHNUNG °55

JAHNKEWEG 9
DG
2 ZIMMER

48,33 m?

FLACHENDETAILS

ZIMMER 01

WOHNKUCHE
30,46 m?2

GESAMT
48,33 m?

86 HEUKOPPEL

ZUKUNFT WACHST HIER



WOHNUNGEN

OBJEKT 08

JAHNKEWEG 11

WOHNUNG °56 WOHNUNG °57 WOHNUNG °58 WOHNUNG °59 WOHNUNG °60 WOHNUNG °61 WOHNUNG °62

ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE

EG LINKS EG RECHTS 1.0G LINKS 1.0G RECHTS 2.0G LINKS 2.0G RECHTS DACHGESCHOSS

NFLACHE HNFLACHE AC WOHNFLACHE

74,52 m? 70,49 m? 66,54 m?

87 HEUKOPPEL ZUKUNFT WACHST HIER



NIONNNHOM




OBJEKT 08

08 | JAHNKEWEG 11

WOHNUNG °56

JAHNKEWEG 11

EG LINKS
3 ZIMMER

74,52 m?

FLACHENDETAILS

18,84 m?

KUCHE
,24 m?

BAD
3,48

DIELE
4,25

FLUR
2,74

GESAMT
74,52 m?

HEUKOPPEL

ZIMMER 02

ZIMMER 01

TERRASSE

ZIMMER 03

t«

KUCHE

TERRASSE

ZIMMER 01 ZIMMER 02

=T

. ZIMMER 03
KUCHE

WOHNUNG °57

JAHNKEW

EG RECHTS

FLACHENDETAILS

ZIMMER O1
13,60 m?

R 03

14,65 m?

KUCHE
6,18 m2

BAD
3,35 m?

DIELE
4,29 m?

FLUR
2,65 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 08

08 | JAHNKEWEG 11

Q0

WOHNUNG °58

JAHNKEWEG 11
1.0G LINKS
3 ZIMMER

66,94 m?

AV IINDI VI

ZIMMER 02 ZIMMER 03

R
18,97 m?

KUCHE
6,40 m?

3,15 m?

A

DIELE
5,35 m2

FLUR

ZIMMER 01
3,03 m?

LOGGIA (50

1,95 m?

GESAMT
66,94 m?

22 o

HEUKOPPEL

ZIMMER 01

=

ZIMMER 02

8

ZIMMER 03

WOHNUNG °59

JAHNKEWEG 13

1.0G RECHTS

FLACHENDETAILS

R 01

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 08

08 | JAHNKEWEG 11

WOHNUNG

°60

JAHNKEWEG 11

2.0G LINKS

3 ZIMMER

66,54 m?

FLACHENDETAILS

DIELE
4,31

FLUR
2,70

m2

LOGGIA (50%)

1,96 m2

GESAMT
66,54 m?

HEUKOPPEL

ZIMMER 02

ZIMMER 01

ZIMMER 03

———

ZIMMER 01 ZIMMER 02

=

KUCHE

ZIMMER 03

WOHNUNG °61

JAHNKEW

2.0G RECHTS

RO
14,96 m?

KUCHE
6,27 m?2

BAD
3,24 m?2

DIELE
4,33 m?

FLUR
2,65 m2

ABST.
0,94 m?

LOGGIA (50%
2,06 m2

GESAMT
67,19 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 08

08 | JAHNKEWEG 11

WOHNUNG °62

JAHNKEWEG 11
DG
2 ZIMMER

48,76 m?

FLACHENDETAILS

YHNKUCHE
30,00 m?2

GESAMT
48,76 m?

¢
&

92 HEUKOPPEL

ZIMMER 01

ZUKUNFT WACHST HIER



WOHNUNGEN

Q3

OBJEKT 089

JAHNKEWEG 13

WOHNUNG °63

ETAGE

EG LINKS

HEUKOPPEL

WOHNUNG °64

ETAGE

EG RECHTS

WOHNUNG °65

ETAGE

1.0G LINKS

WOHNUNG °66

ETAGE

1.0G RECHTS

NOHNFLACHE

65,33 m?

WOHNUNG °67

ETAGE

2.0G LINKS

WOHNFLACHE

65,92 m?

WOHNUNG °68

ETAGE

2.0G RECHTS

WOHNUNG °69

ETAGE

DACHGESCHOSS

ZUKUNFT WACHST HIER



NIONNNHOM




OBJEKT 09

09 | JAHNKEWEG 13

WOHNUNG °63

JAHNKEWEG 13
EG LINKS

3 ZIMMER

65,98 m?
TERRASSE

AV IINDI VI

ZIMMER 02 ZIMMER 03

L

ZIMMER O1

GESAMT
65,98 m?

95 HEUKOPPEL

TERRASSE

ZIMMER 01 ZIMMER 02

ZIMMER 03

WOHNUNG °64

JAHNKEWEG 13

EG RECHTS

FLACHENDETAILS

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 09

09 | JAHNKEWEG 13

Q6

WOHNUNG °65

JAHNKEWEG 13
1.0G LINKS
3 ZIMMER

65,79 m?

AV IINDI VI

KUCHE
6,35 m?

BAD
3,39 m?

DIELE
3,40 m?

FLUR
8,42 m?

BALKON (5
1,71 m?2

GESAMT
65,79 m?

&

HEUKOPPEL

BALKON

ZIMMER 02

ZIMMER 01

ZIMMER 03

ZIMMER 01

WOHNUNG °66

JAHNKEWEG 13

1.0G RECHTS

BALKON

ZIMMER 02

ZIMMER 03

(50%)

1,61 m?2

GESAMT
65,33 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 09

09 | JAHNKEWEG 13

WOHNUNG °67

JAHNKEWEG 13
2.0G LINKS
3 ZIMMER

65,92 m?

FLACHENDETAILS

ZIMMER 02

BAD
3,35 m?

DIELE
3,42 m?

ZIMMER 01

LOGGIA |
1,72 m?

GESAMT
65,92 m?2

&

Q7 HEUKOPPEL

ZIMMER 03

ZIMMER 01

ZIMMER 02

ZIMMER 03

WOHNUNG °68

JAHNKEV

2.0G RECHTS

FLACHENDETAILS

WER O1
m?2

GESAMT
64,70 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 09

09 | JAHNKEWEG 13

WOHNUNG °69

JAHNKEWEG 13
DG
2 ZIMMER

47,75 m?

FLACHENDETAILS

WOHNKUCHE
28,63 m?

GESAMT
47,75 m?

&

o8 HEUKOPPEL

ZIMMER 01

ZUKUNFT WACHST HIER



WOHNUNGEN

Q99

OBJEKT

JAHI\IKEWEG 15

WOHNUNG °70 WOHNUNG °71

ETAGE ETAGE ETAGE

EG LINKS

EG RECHTS 1.0G LINKS

HNFLACHE

67,94 m?

HEUKOPPEL

WOHNUNG °72

WOHNUNG °73

ETAGE
1.0G RECHTS

WOHNUNG °74

ETAGE

2.0G LINKS

WOHNFLACHE

67,49 m?

WOHNUNG °75

ETAGE

2.0G RECHTS

WOHNUNG °76

ETAGE

DACHGESCHOSS

ZUKUNFT WACHST

HIER



NIONNNHOM




OBJEKT 10

10 | JAHNKEWEG 15

WOHNUNG °70

JAHNKEWEG 15

EG LINKS

DIELE
4,91

FLUR

m2

SSE

11,16 m2

GESAMT
74,85 m?

HEUKOPPEL

TERRASSE

ZIMMER 03

ZIMMER 02

ZIMMER 01

ZIMMER 01

TERRASSE

ZIMMER 02

ZIMMER 03

WOHNUNG °71

JAHNKEW

EG RECHTS

m?2

KUCHE
6,21 m?2

BAD
3,07 m?

DIELE
4,84 m?

FLUR
3,64 m2

ABST
1,26 m?

LOGGIA (50%]

4,38 m?

GESAMT
67,94 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 10

10 | JAHNKEWEG 15

WOHNUNG °72

JAHNKEWEG 15
1.0G LINKS
3 ZIMMER

66,52 m?

AV IINDI VI

Z MWER O1
10,48 m?

DIELE
4,98 m?

FLUR
2,03 m?

ABST
1,30 m2

LC
1,97 m?

GESAMT
66,52 m?

102 HEUKOPPEL

LOGGIA

ZIMMER 02

ZIMMER 01

ZIMMER 03

ol

LOGGIA

ZIMMER 01

ZIMMER 02

ZIMMER 03

WOHNUNG °73

JAHNKEV

1.0G RECHTS

m 2

KUCHE
6,35 m?2

BAD
3,48 m?

DIELE
4,85 m?

FLUR
3,58 m2

ABST
1,34 m?

LOGGIA (50%]

1,95 m?

GESAMT
67,16 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 10

1

O | JAHNKEWEG 15

WOHNUNG °74
JAHNKEWEG 15
2.0G LINKS

3 ZIMMER

67,49 m?

LOGGIA

FLACHENDETAILS

\MER O1

ZIMMER 02

DIELE
4,95

FLUR

3,56 ZIMMER 01

GESAMT
67,49 m?

HEUKOPPEL

ZIMMER 03

o

KUCHE

BAD

LOGGIA

ZIMMER 01

ZIMMER 02

ZIMMER 03

WOHNUNG °75

JAHNKEV

2.0G RECHTS

m 2

KUCHE
6,35 m?2

BAD
3,48 m?

DIELE
4,85 m?

FLUR
3,58 m2

ABST
1,34 m?

LOGGIA (50%]

1,95 m?

GESAMT
67,16 m?

ZUKUNFT WACHST HIER



OBJEKT 10

10 | JAHNKEWEG 15

104

WOHNUNG °76

JAHNKEWEG 15
DG
2 ZIMMER

47,79 m?

FLACHENDETAILS

ZIMMER 01

YHNKUCHE
27,58 m2

GESAMT
47,79 m?

&

HEUKOPPEL

ZUKUNFT WACHST HIER



WOHNUNGEN

OBJEKT

JAHI\IKEWEG 17

WOHNUNG °77 WOHNUNG °78 WOHNUNG °79 WOHNUNG °80 WOHNUNG °81 WOHNUNG °82 WOHNUNG °83

ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE ETAGE

EG LINKS EG RECHTS 1.0G LINKS 1.0G RECHTS 2.0G LINKS 2.0G RECHTS DACHGESCHOSS

ZIMMER

NFLACHE HNFLACHE AC AC WOHNFLACHE

69,67 m? 67,22 m? , 67,12 m?
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OBJEKT 11

1

1 | JAHNKEWEG 17

WOHNUNG °77

JAHNKEWEG 17
EG LINKS
3 ZIMMER

69,67 m?

FLACHENDETAILS

14,74 m?

KUCHE
5,97 m?

BAD
4,02 m?

FLUR
6,61 m2

GESAMT
69,67 m?

HEUKOPPEL

I
[~ ZIMMER 03
ZIMMER 02

ZIMMER 01

TERRASSE

ZIMMER 01

ZIMMER 02

.

KUCHE ZIMMER 03

WOHNUNG °78

JAHNKEWEG 17

EG RECHTS

HE
m?2

BAD
3,62 m?

DIELE
4,60 m?

FLUR
1,94 m?2

ABST

GESAMT
67,22 m?
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1

108

1 | JAHNKEWEG 17

WOHNUNG

JAHNKEWE
1.0G LINK
3 ZIMMER

67,12 m?

°79

G117

S

AV IINDI VI

ZIMMER O1
11,76 m2

ZIMMER 02

19,69 m?2

AER 03
14,71 m?

KUCHE
6,16 m?

BAD
4,10 m?

FLUR
6,65 m?

LC A (5
2,82 m?2

GESAMT
67,12 m?

¢
&
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LOGGIA

ZIMMER 03

ZIMMER 02 l
ZIMMER 01

ZIMMER 01

LOGGIA

ZIMMER 02

ZIMMER 03

WOHNUNG °80

JAHNKEWEG 17

1.0G RECHTS

FLACHENDETAILS

ZIMMER 01
15,04 m?

ZIMMER

KUCHE
6,19 m2

BAD
4,03 m?

DIELE
4,64 m?

FLUR
1,97 m?2

ABST
1,22 m?

GESAMT
67,08 m?
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OBJEKT 11

1

1 | JAHNKEWEG 17

WOHNUNG °81

JAHNKEWEG 17
2.0G LINKS
3 ZIMMER

67,12 m?

FLACHENDETAILS

14,71 m?

KUCHE
6,16 m2

GESAMT
67,12 m?

HEUKOPPEL

LOGGIA

ZIMMER 03
ZIMMER 02 I
ZIMMER 01
BAD )
KUCHE

ZIMMER 01

LOGGIA

ZIMMER 02

ZIMMER 03

WOHNUNG °82

JAHNKEWEG 17

2.0G RECHTS

HE
m?2

BAD
3,80 m?

DIELE
4,63 m?

FLUR
1,95 m?2

ABST

GESAMT
66,92 m?
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1T | JAHNKEWEG 17

WOHNUNG °83

JAHNKEWEG 17
DG
2 ZIMMER

52,68 m?

FLACHENDETAILS

ZIMMER 01
15,89 m?

HNKUCHE

GESAMT
52,68 m?

&
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CHANCEN UND RISIKEN

HINWEISE ZUR KAPITALANLAGE

01 | Das allgemeine Risiko eines
Immobilieneigentimers

Das allgemeine Risiko besteht in einer gewissen Ab-
hangigkeit von konjunkiurellen Schwankungen und
allgemeinen wirtschafflichen Entwicklungen. Dass
auch eine Immobilieninvestition den allgemeinen
Spielregeln von Angebot und Nachfrage unterlieg,
hat die Vergangenheit deutlich gemacht.

02 | Standortrisiko

Mitentscheidend fir den Wertzuwachs einer Immo-
bilie ist die Entwicklung des Standortes, wobei
sowohl die Entwicklung des Grofraumes der Stadt
als Ganzes als auch die Entwicklung der Stadt
selbst eine entsprechende Rolle spielen. Beriicksich-
figt werden missen diesbeziglich Komponenten
wie die Arbeifslosenquote bzw. Industrieansiedlun-
gen, die in starkem Mafe Einfluss darauf haben,

inwiefern sich Bramfeld langfristig entwickelt.

03| Mietausfallrisiko

Der Investor frégt das alleinige grundsatzliche Risi-
ko, dass seine VWohnung ganz oder zeitweise nicht
vermiefet werden kann. Ferner, dass es aufgrund
mangelnder Bonitét des Mieters zu Mietausféllen
und weiteren Belastungen kommen kann. An dieser
Stelle wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass
vom Verkdufer keinerlei Mietgarantien ibernommen

werden.

HEUKOPPEL

04| Die Instandhaltungsricklage

Die Instandhaltungsriicklage stellt eine finanzielle
Reserve der VWohnungseigentimer dar, um Instand-
setzungen am Gemeinschaftseigentum (Dach, Fas-
sade, Treppenhaus, Heizungsanlage efc.) im Be-
darfsfall bezahlen zu kénnen. Die Héhe der Instand-
haltungsricklage wurde anfénglich mit 0,25€/
m2,/Monat x 12 Monate = 3,00€/m2 Wohnfls-
che p. a. angenommen. Dieser Wert wurde nicht
auf der Basis der voraussichilichen Restlebenszeit
der VerschleiBteile ermittelt und entspricht nicht der
in § 28 Abs. 2 II. Berechnungsverordnung genann-
fen Instandhaltungsricklage. Sie kénnte demnach
unter Umsténden langfristig gesehen zu gering be-
messen sein. Fur diesen Fall sind etwaige zusatzli-
che Instandhaltungskosten vom  Investor zu tragen
(Sonderumlage). Im Ubrigen entscheiden in der Fol-
ge die Wohnungseigentimer auf der jghrlich abzu-
hallenden  Eigentimerversammlung ~ Uber  die
tatsdchliche Hohe der  Instandhaltungsricklage.
Diese kann per Beschluss der Eigentimerversamm-
lung erhoht, aber auch verringert werden. Innerhalb
eines Zeitraums von 15 bis 40 Jahren muss damit
gerechnet werden, dass das Ergreifen von grundle-
genden MaBnahmen zur Instandsetzung bzw. Mo-
dernisierung des Wohngebdudes vonnéten sein
kénnen. Bedingt werden diese MaPnahmen z. B.
durch den Ersatz von VerschleiBbauteilen oder die

Angleichung des Wohngebédudes an etwaig gedn-

derte Wohnbedirfnisse oder Vorstellungen potenzi-
eller Mieter. Unter Umstdinden ist denkbar, dass der
Einsatz erheblicher zusdizlicher finanzieller Mittel
fir die Modernisierung und  Instandhaltung
bereits vor Ablauf von 15 Jahren erforderlich wird.
Die durch die Durchfihrung der vorgenannten Maf3-
nahmen entstehenden Kosten sind in der Regel
durch die erwirtschaftete Instandhaltungsriicklage
nicht zu begleichen, sodass der dadurch nicht ab-
gedeckte Kostenanteil per Sonderumlage auf die
einzelnen Eigentimer (Investoren) umgelegt werden
muss. Zu bericksichtigen ist ferner, dass der Investor
das Risiko von InstandsetzungsmaPnahmen am
Sondereigentum (VWohneinheit) grundsditzlich allein
fragt, soweit er nicht vom Mieter oder einem Dritten
Ersatz verlangen kann. Diesbeziglich ist dem Inves-
for zwingend anzuraten, eine eigensténdige Rick-

lage in Form einer Sparanlage anzulegen.

05| Das Finanzierungsrisiko

Die Finanzierung erfolgt in der Regel aus Eigenka-
pital und Fremdmitteln. Fir den Fall der Vereinba-
rung eines Disagios (Unterschiedsbetrag zwischen
Netto und Bruttofremdmitteln) wird fir die erste Zins-
festschreibungsperiode der Zinssatz reduziert. Da
das Disagio steuerlich sofort abgeschrieben wer
den kann und auBerdem den Nominalzinssafz
senkt, liegt hier ein Vorteil. Dem steht allerdings der

Nachteil einer hdheren Kreditaufnahme (in Hohe
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der Bruttofremdmittel] gegeniiber, sofern das Dis-
agio nicht aus Eigenmitteln des Investors bezahlt,
sondern mitfinanziert wird, da das Brutto und nicht
das Netftodarlehen vom Investor zu verzinsen und
zu tilgen ist. Nach Ablauf der ersten Zinsfestschrei-
bungsperiode wird die finanzierende Bank anhand
der dann marktiblichen Zinsséize die Konditionen
fir das gewdhrte Darlehen neu festlegen. Der dann
glltige Zinssatz kann hoher oder niedriger sein als
zu Beginn der Investition, wodurch sich eine |iquif
ditatsmaBige Verschlechterung oder Verbesserung
im Verhdliis zu den Mieteinnahmen ergeben kann.
Soweit der fir eine eventuelle Darlehensfinanzie-
rung zu leistende Kapitaleinsatz die Miefeinnah-
men Ubersteigt, muss der Investor die sich ergeben-
de Unferdeckung, die sich bei Mietausfall entspre-
chend erhoht, aus eigenen Mitteln aufbringen. lst
er hierzu nicht in der lage, besteht die Gefahr des
Verlustes des eingesetzten Eigenkapitals und des

mit der Immobilie geschaffenen Wertes.

06| Nicht im Kaufpreis enthaltene Kosten

Beim Erwerb einer Immobilie muss der Kaufer
beachten, dass folgende Kostenstellen nicht im
Kaufpreis enthalten sind: Kosten/Zinsen einer sei-
tens des Investors beanspruchten Finanzierung des
Kaufpreises. Kosten fir die von dem finanzierenden
Kreditinstitut eventuell geforderten Zusatzsicherhei-

ten; hierzu kénnen unfer anderem Aufwendungen

HEUKOPPEL

fir die Stellung einer Ausfallgarantie zéhlen, z. B.
eine  Kapital oder Risikolebensversicherung.
Erwerbsnebenkosten wie Notargebihren, Grund-
buchgebihren und Grunderwerbssteuer; die zu kal-
kulierende Grunderwerbssteuer (auf den Kaufpreis)
liegt zurzeit bei 5,5%, die Kosten fir Notar und
Grundbuchamt (auf Gesamtpreis,/Kaufvertragsab-
wicklung) belaufen sich auf ca. 2%. Sémiliche Haus
und Grundstiicksaufwendungen (Strom, Gas, Hei-
zung, Wasser, Versicherung usw.), die nach Uber-
gang von Besitz, Nutzen, Lasten entstehen, sowie
Folgebetreuungskosten.  Kapitalanleger  kénnen
Nebenkosten im gesetzlichen Rahmen auf den
jeweiligen Mieter umlegen. Kosten der Verwaltung
des Gemeinschafts- und Sondereigentums, Gebih-
ren von Rechtsanwdlten, Steuerberatern und Wirt
schaftspriffern, die méglicherweise im Interesse des

Investors beauftragt werden sollten.

07| Im Kaufpreis enthaltene Kosten

Der Kaufpreis beinhaltet nicht nur die Kosten fiir
Crundstiick, Gebdude und Sanierung, sondem
auch die fur die Durchfthrung der Investition erfor-
derlichen Dienstleistungs- und  Funkfionstragerge-
bihren (z. B. Konzeption, Verfrieb und Marketing).
In der Regel betragen die vorbezeichneten Kosten
etwa 10% zzgl. Mehrwertsteuer vom Kaufpreis.
Aus diesem Grund wird ein Investor bei einer

WeiterverduPerung seiner Immobilie zundchst nicht

den kaufvertraglich vereinbarten Kaufpreis erzielen
kénnen. Hierzu ist es erforderlich, dass der nicht
exakt zu prognostizierende VWertzuwachs der Im-
mobilie zundchst die im Koufpreis enthaltenen
Dienstleistungs- und Funkfionstrégergebihren kom-
pensiert. Kurzfristige Spekulationsgewinne bilden
von daher die absolute Ausnahme und sollten nicht
im Mittelpunkt der Zielsetzung des Investments

stehen.

08| Insolvenz bzw. Leistungsunféhigkeit des
Verkaufers

Die Insolvenz bzw. Leistungsunfdhigkeit des Verkéu-
fers wahrend der Durchfihrung der BaumaBnahme
kann wirtschaftliche Nachteile mit sich bringen. Un-
geachtet einer méglichen Insolvenz des Verkéufers
hat der Kéufer nach der Bildung des Wohn- und
Teileigentums sowie der Eintragung einer Auflas-
sungsvormerkung im Grundbuch die rechtliche Si-
cherheit beziiglich des Eigentumserwerbs des Ver
fragsgegenstandes. Herstellungsanspriiche kénnen
dann allerdings nur bedingt oder gar nicht durch-
gesefzt werden. Dies hat zur Folge, dass der Inves-
tor in Ubereinkunft mit den brigen Investoren die
noch notwendigen Modemisierungs- und Ausbau-
leistungen  eigenverantwortlich ausfihren lassen
muss. Die hierdurch entstehenden Kosten, soweit
diese den bereifs entrichteten Kaufpreis iberstei-

gen, kénnen gegeniiber dem Verkaufer geltend ge-
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macht werden. Beachtet werden muss aber, dass
selbst bei einer rechiskraftigen festgestellten Zah-
lungsschuld des Verkéufers aufgrund von Insolvenz
eine vollstandige Befriedigung des Kéufers in aller
Regel nicht zu erreichen ist. Die Insolvenz bzw. leis-
tungsunféhigkeit des Verkéufers kann weiter dazu
fihren, dass die BaumaBnahme erheblich verspatet
fertiggestellt wird. Kommt es im Zuge der eigenstcin-
digen Durchfihrung des Bauvorhabens zuziiglich
zur Insolvenz bzw. Leistungsunfchigkeit des Verkau-
fers zu Abstimmungsschwierigkeiten mit den weite-
ren Investoren, kann dies unter Umsténden dazu
fohren, dass die Fertigstellung des Bauvorhabens
zur Génze scheitert. Der oben dargestellle magli-
che Schadenseintritt bei vorliegender Insolvenz
bzw. leistungsunfahigkeit des Verkéufers wird da-
durch minimiert, dass die Zahlungen des Kaufers
unter Beachtung der Erwerbersicherung nach der
Makler und Bautréigerverordnung (MaBV| erfolgen.
Das bedeutet, dass der Erwerber nur in der Hohe
Zahlungen zu leisten hat, wie durch den Verkdufer
auch Bauleistungen erbracht wurden. Dariiber hin-
aus ist der Kéufer unabhéngig vom etwaigen Bau-
fortschritt erst dann zu Zahlungen verpflichtet, wenn
sein Anspruch auf Eigentumsiibertragung durch Ein-
tragung einer Auflassungsvormerkung in das Grund-
buch gesichert ist. Der durch die MaBV gewdhrte
Schutz vor einer Uberzahlung bezieht sich aller-

dings nur auf den origindren Kaufpreis. Entstehen

HEUKOPPEL

dagegen gegeniiber dem Verkéufer weitergehende
Anspriche (z. B. Verzdgerungsschaden), trégt der
Investor das alleinige Risiko des Forderungsausfalls,
da wie bereits oben geschrieben eine vollsténdige
Erfillung der Zahlungsschuld durch den Verkéufer
bei Insolvenz in aller Regel ausscheidet. Weiterhin
wird ausdriicklich festgestellt, dass die dargestellten
Risiken nicht abschliefend sind. Unter Beriicksichti-
gung allgemeiner Erfahrungsgrundsétze wurden
hier die wesentlichen Risiken aufgefihrt. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass bei der Entschei-
dung beziglich einer Immobilieninvestition neben
den behandelfen investitionsspezifischen Risiken
auch die persénlichen und individuellen Verhdlmnis-
se des Erwerbers (Alter, Einnahmesicherheit etc.) zu

beriicksichtigen sind.
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I. EINKOMMENSSTEUER

01 | Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung
Erwerber, die die Immobilie vermieten, erzielen, so-
fern sich diese im Privatvermégen befindet, grund-
satzlich Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
i.S.d. § 21 EStG. Diese Einkiinfte werden durch
eine sogenannte Uberschussrechnung ermittelt (§ 2
Abs. 2 Nr. 2 EStG|. Dabei werden von den Einnah-
men aus der Vermietung die entstandenen Kosten
als Werbungskosten abgezogen. Ubersteigen die
Werbungskosten die Mieteinnahmen, kann der Ver
lust aus Vermietung und Verpachtung grundséizlich
mit den Gbrigen Einkinften verrechnet werden, so-
dass sich das zu versteuernde Einkommen und da-
mit letztlich die Steuerlast vermindert. Eine solche
Verrechnung ist nur dann ausgeschlossen, wenn bei
der Vermietung die erforderliche Einkinfteerzie-
lungsabsicht fehlt (vgl. dazu Abschnitt 4) oder die
Vorschrift des § 15 b ESIG eingreift. Hélt der Erwer
ber die Wohnung nicht in seinem Privatvermégen,
sondern in einem Betriebsvermdgen, gehdren die
erzielten Einnahmen zu den Einkinften aus Gewer
bebetrieb i. S. d. § 15 EStG. Dies ist beispielswei-
se infolge eines gewerblichen Grundstiickshandels
der Fall - Ausfihrungen hierzu werden in Abschnit

6.4 dargestellr.
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02 | Werbungskosten

02.1 | Allgemeines

CeméB § 9 Abs. 1 EStG sind VWerbungskosten
samtliche Aufwendungen zum Erwerb, zur Siche-
rung und zur Erhaltung von Einnahmen. Anschaf-
fungs- und Herstellungskosten kénnen im Rahmen
der Uberschussermittlung anteilig in Form von Ab-
schreibungen bericksichtigt werden, wobei An-
schaffungskosten fir Grund und Boden nicht ab-
schreibungsfchig  sind.  Andere  Aufwendungen
[Fremdkapitalzinsen, Disagio, Finanzierungskos-
fen, Befriebskosten, Verwaltungskosten, Kosten der
Instandhaltung, Grundsteuer etc.) sind regelmaBig
als sofort abziehbare Werbungskosten im Veranla-
gungsjahr der Auszahlung beriicksichtigungsfahig.
Bei den Kosten fiir die Eintragung der Grundschuld
handelt es sich um Nebenkosten der Finanzierung,
sodass diese als Werbungskosten sofort abziehbar
sind. Die Kosten fir den Kaufvertrag (Notar), die
Grunderwerbsteuer und die Eintragung des Eigen-
tumers im Grundbuch stellen Nebenkosten der An-
schaffung dar und sind daher den Anschaffungskos-
fen zuzurechnen. Dies gilt ebenfalls fir etwaige
Bauzeitzinsen, die der Erwerber an den Verkéufer
for die Zeit bis zum Lastenwechsel zu zahlen hat.
Soweit die Anschaffungskosten auf das Gebdude
enffallen, kénnen sie jchrlich mit einem im Gesetz
bestimmten Prozentsatz als Werbungskosten abge-

zogen werden. Diesen Befrag nennt das Cesetz

Absetzung firr Abnutzung [AfA oder Abschreibung).
Fir den Grund und Boden gewdhrt das Gesetz kei-

ne AfA, weil dieser nicht abnutzbar ist.

02.2 | Abschreibungen

Cesetzliche Regelungen zur AfA finden sich in den
§8 7 ff. EStG. Hinsichtlich der Anschaffungskosten
fur das Gebdude wird regelmaBig die lineare Ab-
schreibung gemé&h § 7 Abs. 4 ESIG in Anspruch
genommen, wobei im Jahr der Anschaffung gege-
benenfalls eine zeitanteilige Abschreibung durchzu-
fuhren ist. Da die Gebdude AfA erst ab dem Monat
der Anschaffung gewdhrt wird, ist der Jahresbetrag
zeitanteilig zu kirzen (§ 7 Abs. 1 Satz 4 ESIG).
Als Zeitpunkt der Anschaffung gilt grundsétzlich der-
jenige, in dem Nutzen und Lasten nach dem Kauf-
vertrag auf den Kaufer Gbergehen. Die AfA befragt
bei Gebduden, die nach dem 31. Dezember
2022 fertiggestellt worden sind jahrlich 3,0 %. Im
Falle einer Fertigstellung vor dem 1. Januar 2023
und nach dem 31. Dezember 1924, betragt die
AfA iGhrlich 2,0 % und bei Gebduden, die vor dem
1. Januar 1925 fertiggestellt worden sind, jéhrlich
2,5 %. Aus dem in 2024 erlassenen Gesetz zur
Stérkung von  Wachstumschancen,  Investitionen
und Innovation sowie Steuervereinfachung und
Steverfairness (VWachstumschancengesetz) resultiert
zudem die Maglichkeit der Inanspruchnahme der

degressiven Abschreibung. Diese Abschreibung
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von jahrlich 5,0 % vom jeweiligen (RestBuchwert
setzt insbesondere voraus, dass mit der Herstellung
des Gebdudes nach dem 30. September 2023
und vor dem 1. Okiober 2029 begonnen wurde
oder die Anschaffung aufgrund eines nach dem
30. September 2023 und vor dem 1. Okiober
2029 rechtswirksam abgeschlossenen obligatori-
schen Vertrags erfolgt (§ 7 Abs. 5a EstG). Das gilt
nur bei Kauf und Ubergabe in 2025.

Erwirbt der Anleger eine vom Verkdufer zu sanieren-
de Wohnung, wird er steuerlich so gestellt, als habe
er eine bereits fertig sanierte Wohnung erworben.
Die Kosten fiir die Sanierung stellen daher bei dem
Erwerber nicht nachtragliche Herstellungskosten
dar, sondern sind Teil der Anschaffungskosten. Zu
den Anschaffungskosten zdhlen zudem die im Ab-
schnitt 2.1 dargestellien Anschaffungsnebenkosten.
Soweit die Anschaffungskosten dem Grund und Bo-
den zuzuordnen sind, ist eine Abschreibung nicht
moglich, weil der Grund und Boden nicht abnutz-
bar ist. Die Anschaffungskosten des Erwerbers mis-

sen daher in folgende ,Elemente” aufgeteilt

werden:
e  Grund und Boden
o  Gebdude

Diese Aufteilung wird grundsétzlich nach dem Ver-
halinis der Verkehrswerte dieser ,Elemente” vorge-

nommen. Sofern es sich um eine denkmalgeschitz-
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te Immobilie handelt, kommt unter den Vorausset-
zungen des § 7i ESIG eine erhohte Absetzung in
Betracht.

03 | Finanzierungskosten

Zu den Finanzierungskosten gehoren samtliche Ge-
bihren und Kosten, die von dem Darlehensnehmer
for die Aufnahme des Darlehens zu zahlen sind.
Hierzu gehért auPer den Schuldzinsen und etwaige
anderen Gebihren der Bank insbesondere auch
das sogenannte Damnum, welches auch Disagio
genannt wird. Dabei handelt es sich um den Unfer-
schiedsbefrag zwischen der vereinbarten Darle-
henssumme und dem Auszahlungsbetrag. Ublicher-
weise ist die Vereinbarung eines Damnums mit der
Vereinbarung eines festen Zinssatzes verbunden.
Das Damnum dient dann der Verbilligung des Zins-
satzes fir die Daver der Zinsbindung. Steuerlich
wird ein solches Damnum als Vorauszahlung von
Schuldzinsen fir die Dauer der Zinsbindungsfrist be-
handelt. Es ist daher als Werbungskosten abzugs-
fahig und wird im Rahmen der Einkiinfte aus Vermie-
tung und Verpachtung in dem Jahr abgezogen, in
dem das Darlehen von der Bank ausgereicht wird.
Wird das Darlehen in Teilbetrégen ausgereicht, gilt
auch das Damnum entsprechend als anteilig abge-
flossen. Nach § 11 Abs. 2 Satz 4 EStG ist das
Damnum allerdings nur insoweit sofort abziehbar,

wie es marktiblich ist. Die Finanzverwaltung geht

in ihrem Schreiben vom 20. Oktober 2003 davon
aus, dass ein Damnum nur dann marktiiblich ist,
wenn die Zinsbindungsdauer mindestens 5 Jahre
und das Damnum héchstens 5,0 % betréigt. Bei den
5,0 % handelt es sich jedoch nicht um einen festen
Prozentsatz der Marktiiblichkeit. Sofern ein Nach-
weis dariiber erbracht werden kann, dass ein h&-
heres Damnum marktiblich ist, so ist dieses auch in
dem Fall sofort abziehbar. Die Kosten fir die Bestel-
lung und Einfragung der Grundschuld gelten als Ne-
benkosfen der Finanzierung und sind doher eben-

falls als VWerbungskosten abziehbar.

04 | Einkinfteerzielungsabsicht

Die Verluste aus der Vermietung der Wohnung kén-
nen nur dann mit den anderen Einkinften verrechnet
werden, wenn die Vermietung mit der Absicht be-
frieben wird, einen so genannten Totaliberschuss
zu erzielen (Gewinnerzielungsabsicht). Fehlt die
Absicht, einen Totaliberschuss zu erzielen, ist die
Vermietung der Privatsphére zuzuordnen und daher
steverlich nicht relevant. Man spricht von einer Lieb-
haberei. Unter dem Totaliiberschuss versteht man
die Summe der wéhrend der gesamten — voraus-
sichilichen — Vermietungszeit von dem Eigentimer
erzielten Uberschiisse iber die Werbungskosten.
Etwaige VerduBerungsgewinne bleiben dabei au-
Ber Ansatz. Der Erwerber misste eigentlich nach-

weisen, dass er die Wohnung so lange vermieten
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will, bis der Totaluberschuss erreicht ist. Um Streitig-
keiten Uber diese Frage zu vermeiden, hat die
Rechtsprechung jedoch entschieden, dass die Ab-
sicht, einen Totaliberschuss zu erzielen, vermutet

wird, wenn die Vermietung auf Dauer angelegt ist.

Der Erwerber muss die Absicht, einen Totaliber-
schuss zu erzielen, daher nur dann nachweisen,
wenn er dem Finanzamt Anlass zu der Vermutung
gibt, er wolle die Wohnung schon vor Erreichen
des Totaliberschusses verkaufen. Wird die Woh-
nung innerhalb der ersten 5 Jahre nach dem Erwerb
wieder verkauft, sieht die Finanzverwaltung darin
ein Indiz dafir, dass von Anfang an die Absicht
bestand, die Wohnung nicht auf Dauer zu vermie-
ten, und geht von einer sogenannten Lliebhaberei

aus.

Die Vermutung der Einkinfteerzielungsabsicht gilt
jedoch nicht, wenn die VWWohnung aus persénlichen
Grinden verbilligt vermiefet wird (Gunstmiefe) und
die vereinbarte Miefe weniger als 66,0 % der orts-

iblichen Miefe betrégt.

Liegt die vereinbarte Miete zwischen 66,0 % und
50,0 %, sind die Werbungskosten nur dann voll
abziehbar, wenn der Vermieter nachweist, dass er
voraussichtlich einen Totaliiberschuss erzielen wird.

Anderenfalls sind die VWerbungskosten nur anteilig
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abziehbar. Befrégt die vereinbarte Miete weniger
als 50,0 % der ortsiiblichen Miete, werden die ab-

ziehbaren Werbungskosten gem. § 21 Abs. 2
ESIG stefs enfsprechend gekiirzt.

Der Kaufer kann deshalb die Anwendungen des
§15b ESIG vermeiden, indem er auf die Inan-
spruchnahme derartiger Nebenleistungen véllig
verzichtet. Unschadlich ist es aber auch, wenn er
eine derartige Nebenleistung in Anspruch nimmt,
dafir aber keine gesonderte Gebihr zu zahlen hat,
sondern die Leistungen mit dem Kaufpreis abgegol-
fen ist. Denn in diesem Fall enfstehen durch die Ne-
benleistungen keine sofort abziehbaren Werbungs-
kosten, sodass kein Steuerstundungseffekt bewirkt
wird. Aus diesem Grund stellt auch die Durchfih-
rung der SanierungsmaPnahmen durch den Verkau-
fer keine schadliche Nebenleistung dar, weil das
Entgelt, das der Erwerber hierfir zahlt, steverlich
Anschaffungskosten darstellt, die nur im Rahmen der
GebdudeAfA abziehbar sind, aber keine sofort ab-

ziehbaren Werbungskosten.

05 | Verlustausgleichverbot (gem. §158 EStG)

Nach § 15 b EStG kénnen die Verluste aus der
Vermietung der Wohnung dann nicht mit anderen
Einkinften verrechnet werden, wenn es sich um ein
sogenanntes Steuerstundungsmodell handelt. Nach

§15b ESIG liegt ein solches Steuerstundungsmodell

vor, wenn der Erwerb modellhaft gestaltet ist und
die in der Anfangsphase erzielten Verluste in der
Summe mehr als 10,0 % des eingesetzten Eigenka-
pitals betragen. Die Vorschrift des § 15 b ESIG ist
in erster Linie fir geschlossene Fonds gedacht, so-
dass hier grundsatzlich von einer Modellhaftigkeit
auszugehen ist. Beim Erwerb von Realeigentum
liegt dagegen nach dem BMF Schreiben vom 17.
Juli 2007 eine Modellhaftigkeit nur dann vor, wenn
der Erwerber eine oder mehrere Nebenleistungen
in Anspruch nimmt, die die Investitionsphase betref-
fen, und dafiir eine Gebihr bezahlt, die als Wer-
bungskosten abzugsféhig ist.

Beispielhaft werden hierfir in dem BMF Schreiben
die Miefgarantie sowie die Birgschaft fir die End-
finanzierung genannt. Aber auch die Gebihr fir
eine Finanzierungsvermittlung wird von der Finanz
verwaltung als schadlich angesehen. Nicht erfor-
derlich ist, dass diese Nebenleistungen von dem
Verkaufer selbst erbracht werden. Ein Steuerstun-
dungsmodell liegt bereits dann vor, wenn diese Ne-
benleistungen von einer nahestehenden Person des
Verkdufers oder einer Gesellschaft, an der er selbst
oder eine ihm nahe-stehende Person befeiligt ist,
erbracht wird oder wenn die Nebenleistungen von
einem Dritten auf Vermitlung des Verkéufers hin er

folgt.
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Der Kaufer kann deshalb die Anwendungen des §
15 b EStG vermeiden, indem er auf die Inanspruch-
nahme derartiger Nebenleistungen véllig verzich-
tet. Unschadlich ist es aber auch, wenn er eine der-
arfige Nebenleistung in Anspruch nimmt, dafir
aber keine gesonderte Gebihr zu zahlen hat, son-
dern die Leistungen mit dem Kaufpreis abgegolten
ist. Denn in diesem Fall entstehen durch die Neben-
leistungen keine sofort abziehbaren Werbungskos-

fen, sodass kein Steuverstundungseffekt bewirks

wird. Aus diesem Grund stellt auch die Durchfih-
rung der SanierungsmaPnahmen durch den Verkau-
fer keine schadliche Nebenleistung dar, weil das
Entgelt, das der Erwerber hierfir zahlt, steverlich
Anschaffungskosten darstellt, die nurim Rahmen der

Gebdude AfA abziehbar sind, aber keine sofort
abziehbaren Werbungskosten.

Nebenleistungen des Verkaufers, die nicht die In-
vestitionsphase, sondern die Phase der spéiferen Be-
wirtschaftung betreffen, sind nach dem BMF Sch-
reiben ebenfalls unschadlich. Daher fohrt es nicht
zur Anwendung des § 15 b ESIG, wenn der Ver
kéufer zugleich mit der Verwaltung der Wohnung
oder der WEG Verwaltung betraut wird. Allerdings
darf das Entgelt hierfir nicht mehr als 12 Monate
im Voraus gezahlt werden. Auch die Vereinbarung
eines Mietpools ist im Hinblick auf § 15 b ESIG

unschadlich.
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06 | VerauBerung der Wohnung

06.1 | Die Frist von 10 Jahren

VeréuBert der Eigentimer die VWohnung wieder, so
wird der entstehende Gewinn nicht im Rahmen der
Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung (§ 21
EStG) erfasst. Denn in dieser Einkunftsart wird nur
das Entgelt fir die Uberlassung der Nutzung besteu-
ert. Der Gewinn ist daher nur dann steuerpflichtig,
wenn die Voraussetzungen des § 23 ESIG (private
VeréuBerungsgeschdafte) erfillt sind. Nach § 23
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ESIG ist der Gewinn aus der
VerduPerung eines Grundsticks nur dann steuer-
pflichtig, wenn der Zeitraum zwischen Anschaffung

und VerguBerung nicht mehr als 10 Jahre betrdgt.

MaBgeblich fir die Berechnung dieser Frist, die
man herkémmlich Spekulationsfrist nennt, sind die
beiden schuldrechtlichen Verirdge, also die bei-den
Notarverirdge fir den Ankauf und den Verkauf. Do-
gegen sind die Umschreibung des Eigentums im
Grundbuch und der Wechsel von Nutzen und Las-

ten insofern unbeachtlich.

06.2 | Ausnahme fir selbstgenutzte VWohnungen

Ausnahme gilt jedoch fir Wohnungen, die von dem
Eigentimer zu eigenen VWWohnzwecken genutzt wer-
den. Gewinne aus derartigen VWohnungen werden
auch dann nicht erfasst, wenn die VerduPerung in-

nerhalb der Frist von 10 Jahren erfolgt. Keine Be-

steverung der Gewinne erfolgt zudem, sofern die
Wohnung in dem Jahr der VerGuBerung und in den
beiden vorangegangenen Jahren zu eigenen
Wohnzwecken genutzt wurde (§ 23 Abs. 1 Nr. 1
Safz 3 ESIG).

06.3 | Nachversteuerung der Abschreibungen

Sofern die VerduRerung nicht steuerfrei ist, errechnet
sich der VerduBerungsgewinn in der Weise, dass
von dem VeréuBerungserlds die Anschaffungskos-
fen sowie die Transaktionskosten abgezogen wer-
den. Die Anschaffungskosten sind dabei um die in
Abzug gebrachten Abschreibungen zu mindem
(823 Abs. 3 Satz 4 EStG). Dies bedeutet, dass der
Anleger, der seine Wohnung innerhalb von 10 Jah-
ren wieder verkauft, sémiliche Abschreibungen, die
er wahrend dieses Zeifraums in Anspruch genom-
men hat, im Jahr der VeréuBerung ,nachversteuert”.
Dies wirk sich wegen des progressiven Steuertarifs
in der Regel sehr nachteilig aus. Denn die Abschrei-
bungsvorteile der vergangenen Jahre werden kumu-
liert in einem einzigen Jahr nachversteverf, ohne
dass das Gesetz hierfir eine ErméBigung des Steu-

ertarifs gewdhrt.

06.4 | Gewerblicher Grundstiickshandel
Steverpflichtige, die nachhaltig Grundstiicke ver
kaufen, werden als Grundstiickshandler behandelt

und erzielen deshalb Einkinfte aus Gewerbebe-
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trieb (§ 15 ESICG). Dies hat insbesondere zur Folge,
dass Gewinne aus der VercuBerung der VWohnung
steverpflichtig sind. Entsprechend der sténdigen
Rechtsprechung des BFH geht die Finanzverwal
tung (BMF Schreiben vom 26. Mérz 2004) davon
aus, dass ein gewerblicher Grundstickshandel
dann vorliegt, wenn innerhalb eines Zeitraums von
5 Jahren mehr als drei Grundsticke (,Drei Objekt
Grenze") verkauft werden. Dabei werden jedoch
Grundstiicke, die Iéinger als 10 Jahre im Vermégen
gehalten worden sind, nicht mitgezahlt. Behdlt der
Erwerber die VWohnung mindestens 10 Jahre lang,
so kann er sich somit sicher sein, damit weder ein
,Spekulationsgeschéft” i. S. d. § 23 ESIG noch
einen gewerblichen Grundstickshandel auszulé-
sen. Erwerben Ehegatten eine VWohnung gemein-
schaftlich, wird der gewerbliche Grundstiickshan-
del in der Regel fir jeden von ihnen gefrennt ge-
prift. Verkaufen sie die Wohnung spéter, zahlt des-
halb bei jedem von ihnen der Verkauf seines Mitei-
gentumsanteils als VerGuBerung eines Objekts. In
Zweifelsféllen sollie vor dem Verkauf eine personli-

che Steuerberatung erfolgen.

07 | Nutzung der Wohnung zu eigenen
Wohnzwecken

07.1 | Abzug von Aufwendungen

Nutzt der Erwerber die VWohnung zu eigenen

Wohnzwecken, so erzielt er keine Einkiinfte und
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kann auch keine Werbungskosten geltend mach-
en. Geltend gemacht werden kénnen in der Steu-
ererklarung  gegebenenfalls  Aufwendungen  fir
haushaltsnahe Diensﬂeistungen und Handwerker-

leistungen.

07.2 | VerduRerungsgewinn

Der Gewinn aus der VerduPerung einer VWohnung,
die zu eigenen Wohnzwecken genutzt wird, ist un-
fer Beriicksichtigung der Voraussetzungen gemdP
§ 23 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 Satz 3 EStG nicht stever-
pflichtig (vgl. oben unter 6.2).

08 | Einkommensteuervorauszahlungen /
Lohnsteuerkarte

08.1 | Einkommensfeuervorauszahlung

Der voraussichtliche Verlust aus der Vermietung der
Wohnung kann bereits bei Festsetzung der Voraus-
zahlungen beriicksichtigt werden. Gem. § 37 Abs.
3 Satz 8 ESIG ist dies jedoch noch nicht fir das
Jahr méglich, in dem die Wohnung angeschafft
wird. Fir dieses Jahr kénnen die Verluste erst im

Rohmen der Veranlagung beriicksichtigt werden.

08.2 | lohnsteuerkarte

Gem. § 39 a Abs. 1 Nr. 5 b EStG kénnen die
voraussichtlichen Verluste aus der Vermietung der
Wohnung bereits auf der Lohnsteuerkarte als vom

Arbeitslohn abzuziehender Freibetrag eingefragen

werden. Der Antrag muss auf dem amtlich vorge-
schriebenen Vordruck und bis zum 30. November
des Jahres gestellt werden, fir das die Lohnstever-
karte gilt (§ 39 a Abs. 2 Satz 3 EStG). Fiir das Jahr
der Anschaffung ist dies jedoch nicht. méglich, da
die Vorschrift des § 37 Abs. 3 Satz 8 EStG hier

entsprechend gil.

I[I. GRUNDERWERBSSTEUER

Bei Erwerb und VerduPerung der VWohnung ist re-
gelmaBig Grunderwerbsteuer zu zahlen. Die Grun-

derwerbsteuer betrcéigt in Hamburg 5,5 %.

[1l. ERBSCHAFTSSTEUER UND
SCHENKUNGSSTEUER

Der Ubergang eines Grundstiicks aufgrund eines
Erbfalls oder einer Schenkung unter Llebenden unter-
liegt gem. § 1 Erbschaftssteuergesetz (ErbStG) der
Erbschaftstever. Die Bewerfung der Wohnung
erfolgt vorrangig nach dem Vergleichswertverfah-
ren (§ 182 Abs. 2 Nr. 1 BewG). Dabei sind gem.
§ 183 BewG die Preise vergleichbarer Grundsti-
cke oder von den Gutachterausschissen ermittelte
Vergleichsfaktoren  heranzuziehen. Lliegt  kein
Vergleichswert vor, erfolgt die Bewertung mittels
des Sachwertverfahrens (§ 182 Abs. 4 Nr. 1

BewG). Sofern der Steuerpflichtige nachweisen

&
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kann, dass der gemeine Wert der WWohnung nied-
riger ist als der nach § 182 BewG ermittelte Wert,
ist dieser anzuwenden (§ 198 BewG|. Unter
Berucksichtigung der Voraussetzungen des § 13 d
ErbSIG sind Wohnungen, die zu Wohnzwecken
vermietet werden, nur zu 90,0 % ihres Wertes
anzusetzen. Wird ein Grundstiick vererbt, so ist die
darauf lastende Fremdverbindlichkeit von dem

Wert der Wohnung abzuziehen.

Sofern das Grundstick nur mit 90,0 % seines
Wertes angesetzt wird, ist auch die Verbindlichkeit
gem. § 10 Abs. 6 ErbSIG nur zu 90,0 % abzieh-
bar. Das Gleiche gilt bei einer Schenkung, bei der
der Beschenkte die Verbindlichkeit Gbemimmt.
Im Ubrigen ist die Hohe der Erbschaft/Schenkungs-

tever davon abhangig, wie hoch der Steuersatz ist.

Der Steversatz héingt auPer von der Steverklasse,
zu der der Erbe/Beschenkte gehort (§15 ErbSIC),
auch von der Héhe der ihm zugefallenen Erbschaft
bzw. der Schenkung ab. Gem. §14 EbSIG sind
dabei mehrere von derselben Person innerhalb von
10 Jahren angefallene Vermégensvorteile zusam-

menzurechnem.
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IV. Freibetrage

AuBerdem gelten seit 2009 folgende Freibetrdge:

®  Ehegatte: 500.000€

e Kinder: 400.000€

e  Enkelkinder: 200.000€

e Ubrige Personen: 20.000€
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BAUBESCHREIBUNG

ALLGEMEINE HINWEISE UND VORBEMERKUNGEN

HINWEIS:
Diese Baubeschreibung gilt lediglich fir
noch zu sanierende Wohnungen bei Mieter-

wechsel.

I. ALLGEMEINE HINWEISE / VORBE-
MERKUNGEN

01 | Obijekt

Die Gebdude Heukoppel und Jahnkeweg wurde
ca. 1950 errichtet. Die VWWohnungsgréPen im Be-
stand variieren von 1 Zimmer bis 4 Zimmer—\Woh-

nungen.

02 | Vorhaben
Die freigewordenen Bestandswohnungen sollen ge-
maB der folgenden Baubeschreibung entkernt wer-

den und saniert werden.

Il. BAUAUSFUHRUNG FUR DIE SANIE-
RUNG DER WOHNUNGEN

01 | Abbruch/Réumung

Vor Baubeginn wird die Wohnung von Hindernis-
sen befreit, d. h. Nicht mehr bendtigte Einbauten,
wie die Bodenbelége inklusive Fuleisten, Tapeten,
Fliesen, Tiren und Zargen sowie gegebenenfalls
vorhandenes Mobiliar als auch Kiichen,

werden fachgerecht unter Einhaltung der Vorschrif-
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fen entfernt und entsorgt. Zur Vorbereitung der An-
passung des Elekirostandards an zeitgemdiPe Be-
durfnisse wird das komplette Schalferprogramm als
auch die Sicherungsanlage entfernt.  Sémiliche
Waénde und Decken in Leichtbauweise werden ent-
fernt. Die Arbeiten erfolgen unter dem Aspekt der

hochstmaglichen Sicherung der Nachbarbauteile.
Bei der Enffernung von Wanden die méglicherwei-
se Aussteifende Funktion haben kénnten, ist die

Statik zu prUfen.

02 | Warmeverteilung

Alle Wohnréume, Kiichen und Béder erhalten kon-
ventionielle Heizkérper. Die Flure und Hauswirt-
schafts-/Abstellréume werden nicht geregelt. Die
Warmeversorgung der Flure und Hauswirtschafts-/
Abstellréume erfolgt iber die Anbindeleitungen der
restlichen Rdumlichkeiten. Die Hauptbader erhalten
zusatzlich einen Handtuchheizkérper mit Heizpa-
trone, der enfsprechend iber ein Thermostatventil
geregelt wird. Der Verbrauch wird durch Fernabfra-
ge oder Ablesen ermittelt und gemaf der gesefzli-
chen Regelung Uber die Hausverwaltung

abgerechnet.

03 | FuBboden
03.1 Konstruktion
In den Wohnungen bleibt der vorhandene Estrich

erhalten und wird nach Entfernen der Bodenbeldége

mit einer Ausgleichmasse egalisiert.

03.2 FuBbodenbelage

In den Wohn-/Ess- und Schlafzimmem, Fluren so-
wie Abstellrdumen wird Vinyl der Marke Home 30,
Eiche Johanna mit umlaufender Holzsockelleiste in
der Farbe Wei3 verlegt. Die Anschlussfuge der
Holzsockelleiste zum Bodenbelag wird in transpo-
rent mit einer Silikonwartungsfuge versiegelt. Ober-
halb wird mittels einer Uberstreichféhigen Acrylver-

siegelung der Anschluss zur Wand hergestellt.

Alle Gaste-WCs und Bader werden gefliest. In den
Bereichen ohne Wandfliesen sind Sockelfliesen,

Hohe ca. 5-6 cm, vorgesehen.

04 | Innenwéande

Tragende Innenwdnde werden in der Regel mit
Kalksandstein gemavert. Die tragenden Innenwan-
de erhalfen einen Innenputz als einlagigen Maschi-
nenputz. Nichttragende Innenwdnde werden nach
Planvorgabe in Trockenbau als Gipskartonsténder-
wande, 2fach beplankt errichtet und gespachtelt.
Die Oberfléichenqualitét wird in Q2 hergestellt.

05 | Turen
05.1 Innentiren
Es werden Jeld-VWen Tiren, Modell Optima 30, al-

ternativ GarantTiren oder hdherwertig in wei® la-

&
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ckiert eingebaut. Es werden die Driickergamituren
der Firma Scoop Griffform 1174 Rosettengarnitur
Slidebloc light verbaut. Die 3-seitige Versiegelung
der jeweiligen Tirzarge zur Wand erfolgt iiber eine

Acrylfuge.

05.2 Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangstiren werden innenseitig
malertechnisch Uberarbeitet und mit SchliePzylinder
und Bodendichtung sowie Obertiirschliefer ausge-
stattet. Sofern nicht vorhanden, wird ein Spion
nachgeristet. Bei Dachgeschossausbauten und Auf-
stockungen missen die WE-Turen selbst- und dicht-

schlieBend hergestellt werden.

06 | Fenster

Bestandsfenster bis Produktionsjahr 1999 werden
durch neue Kunststofffenster in weif, mit Drehkipp-
funktion und Regel- Airliftungselementen ersetzt.
Fenster ab Produkfionsjahr 2000 werden ggf Gber-
arbeitet, mit Regel Air- Liflungselementen ausgestar-

fet und eingestellt.

07 | Malerarbeiten

07.1 Innenwdnde /- decken

Die Innenwdnde, soweit nicht gefliest, werden
grundiert und zweifach mit Dispersionsfarbe der
Farbe Weif gestrichen. Auf Trockenbauwéinde

wird zudem ein Malervlies aufgetragen.
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08 | Sanitaranlagen

Die Bader und die WCs erhalten im Spritzwasser
belastefen Bereich der VWaschtische und WCs ei-
nen Fliesenspiegel bis zur Héhe von ca. 1,20 m.
In den Duschen wird auf eine Hohe von ca. 2,10
m. Zum Einsatz kommen VWand- und Bodenfliesen
des Models York light grey, Feinsteinzeug,
60x60x0,9cm. Die Ablageflachen werden mit Bo-

denfliesen versehen.

09 | Sanitaranlagen

09.1 Grundinstallation

Samiliche Abwasser-Sammelleitungen werden aus
Gussrohrleitungen  bzw.  HAT—Kunststoffrohren
gemdP den fechnischen Vorschriften sowie Brand-
schutzbestimmungen  schallgedémmt  eingebaut.
Alle Kaltwasser- und Warmwasserleitungen werden
aus Mehrschichtverbundrohr einschlieBlich Warme-
dammung lout Wérmeschutzverordnung in die Ge-
baude eingebaut. Die Bereitstellung von VWarm-
und Kaltwasser wird in folgenden RGumen vorgese-

hen: Kiche, Bad, Gaste-Bad und GésteWC.

Die Kiichenréume erhalten Abflussleitungen. Die
wohnungsbezogene  Verbrauchserfassung  wird
mit eigenen Kalt- und Warmwasserzahlstellen

realisiert.

Als Standard wird pro Wohnung der Waschma-

schinenanschluss im Badezimmer, in der Kiche
oder, falls vorhanden, im Hauswirtschaftsraum in-

stalliert.

Die Kiichenvorinstallationen werden mit einem kom-
binierbaren Anschluss fir die Verwendung eines
Ceschirrspilers sowie einer Spule ausgestattet, so-

wie, sofern benétigt, einem Durchlauferhitzer.

10| Sanitére Einrichtungen

Die Sanitérkeramik wird in der Standardfarbe
WeiB ausgefihrt. Die folgende Beschreibung gibt
nur den Standard der Bader wieder. Die tatsachli-
che, quantfitative Ausstattung und Anordnung der
Einrichtungsgegensténde ist den Grundrisszeich-

nungen der jeweiligen Wohnung zu entnehmen.

10.1 Bader

e Concept100TiefspiWand-WC round,
35,5x54cm, 6liter

e Concept 200 WC-Sitz, passend zu Concept
100, Wand-WC, Take-Off Funktion, Absen-
kautomatik und Edelstahlscharnieren, weif3

e Geberit Betdtigungsplatte SigmaO1 fir Zwei-
mengentechnik, weif

e Concept1 00Waschtischeckig,60x48cm in
weifd

¢ Hansgrohe Talis S,VWaschtischmischer Unter-

putz, chrom

ZUKUNFT WACHST HIER




BAUBESCHREIBUNG

ALLGEMEINE HINWEISE UND VORBEMERKUNGEN

e Baltic 100 StahlEinbauwanne 170+75, weil
mit Hansgrohe Einhebelmischer Talis S, Unter
putz und Crometia Brausestangen-Set verchromt

e Dusche (sofernvorhanden): Baltic Duschrinnen-
Set mit Dichtmanschette, Ablauftropf, Fiben
und Fliesenmulde, 80 cm sowie Crometta
Brausestangen-Set mit Brausestange, Brause-
schlauch und Handbrause, verchromt.

e Lifter, welcher Gber den lichttaster geregelt
wird und Gber eine Nachlijfung verfigt

® Duschtrennwand

® Durchlauferhitzer, sofern bendtigt

11 | Elektroinstallation

11.1 Stromversorgung allgemein

Im Vorwege der BaumaBnahme ist zu priffen, ob
die Hausanschlisse fur die durchzufihrenden Maf3-
nahmen sowie ggf. einer Aufstockung ausreichend

dimensioniert sind.

Alle Elekiroinstallationen werden nach den aner
kannten Regeln der Technik, VDE, Brandschutz und
den Vorschriften des Energieversorgungsunterneh-
mens ausgefihrt. Alle Kabel werden unter Putz bzw.
in der Hohlwand verlegt. Eine erforderliche Elek-
frounferverteilung mit aufomatischen Sicherungsau-
tomaten sowie einer Hager Unterverteilung mit Mul-
timediafeld werden in jeder VWohnung montiert. Die

Stromkreise fur Beleuchtung und Steckdosen sind
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grundsatzlich getrennt vorgesehen. Alle Steckdosen
und Schalter sind Markenfabrikate im Farbton Rein-
weif} des Herstellers Busch/Jéger balance S| oder
alternativ Gira. Auf Balkonen und Terrassen wird je
eine Edelstahl Wandleuchte mit Leuchtmittel sowie
eine Schuko-Steckdose mit jeweils separater Schal-

tung von innen installiert.

11.2 Elekiroausstatiung

11.2.1 Kiche

e | Decken-und 1 Wandauslass mit Ausschaltung
® | EHerdanschluss

e | Einfachsteckdose fiir Dunstabzugshaube (Um-
[uft)

1 Doppelsteckdose Kithl/-Gefrier-Kombination

1 Einfachsteckdose fir Spilmaschine

1 Einfachsteckdose fir Mikrowellengerét

2 Zweifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen

1 Waschmaschinen-/Trockneranschluss, sofern

planerisch vorgesehen

11.2.2 Diele

e Decken- oder Wandauslass in geeigneter An-
zahl mit Schalimaglichkeit an geeigneten Stellen

e | Einfachsteckdose

* | Doppelsteckdose

o | Telefondose

11.2.3 WGCs

e 1 Deckenauslass mit Ausschaltung

&

¢ | Einfachsteckdose
® |1 Waschmaschinen-/Trockneranschluss, sofern

planerisch vorgesehen

11.2.4 Wohnen/Essen
e 2 lampenausl@sse mit getrennten Schaltmaglich-

keiten an geeigneten Stellen

1 Einfachsteckdosen
o 2 Zweifachsteckdose
o | Dreifachsteckdose
o 1TV Auslasse

11.2.5 Zimmer
¢ 1 Deckenauslass mit Ausschaltung
¢ 1 Einfachsteckdosen

o 3 Zweifachsteckdosen
e 1 TV Auslass

11.2.6 Schlafzimmer
e 1 lampenauslass mit Ausschaltung
e 2 Einfochsteckdosen

e 3 Zweifachsteckdosen
o 1 TV Auslass

11.2.7 Béder

o | Deckenauslass

e | Einfachsteckdose
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ALLGEMEINE HINWEISE UND VORBEMERKUNGEN

o | Zweifachsteckdose

1 Einfachsteckdose fir Handtuchheizkérper
¢ | Waschmaschinen-/Trockneranschluss, sofern
planerisch vorgesehen

® Unterpufzradio Busch Jéger

11.2.8 Abstellrume in Wohnungen

o | Deckenauslass mit Ausschaltung

e ] Einfachsteckdose

e | Waschmaschinen-/Trockneranschluss, sofern

planerisch vorgesehen

11.2.9 Balkone/Terrassen,/Dachterrassen
* 1 AuPenleuchte mit Ausschaltung innen

® | Einfachsteckdose mit Ausschaltung innen

11.2.10 Fernseh- und Rundfunkversorgung

Die Fernseh- und Rundfunkversorgung erfolgt durch
eine Kabelgemeinschaftsanlage. Ausgehend vom
Wohnungsverteiler erfolgt die Verkabelung sternfér

mig zu den Anschlussdosen in der Wohneinheit.

11.2.11 Telefonanlage

Im Gebdude wird die Verkabelung mit Verteilem
zum Anschluss fir einen Anbieter zur Verfigung ge-
stellt. Ausgehend vom Hauptverteiler erfolgt die Ver-

kabelung sternférmig zum Verteiler je Wohneinheit.

HEUKOPPEL

12 | Wohnungsliftung
Fir eine VWohnraumliftung mit Einhaltung des Min-

destschutzes fir Feuchteschutz gem. DIN 1946-6
und gem. Freigabe Lifungskonzept wird gesorgt.

13 | Balkone

Die Unterseite der Balkone der jeweils dariberlie-

genden VWohnung wird ausgebessert und mit einem

Anstrich in der Farbe WeiB versehen. Der Balkon-

boden und die Briistung sowie die VWénde werden

neu gestrichen bzw. beschichtet.
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Urkundenrolle Nummer

/2025 B

Verhandelt zu Glinde, am

Vor dem unterzeichnenden Notar Alexander T.

Bowien mit dem Amtssitz in Glinde erschienen

heute:

1) Herr Shawn Steven Zimmermann,
geb.am 01.06.1991

2) Frau Sonja Borgwardt geb. Prusko,
geb. am 05.06.1963

3) Frau Katharina Sherien Pankonin,
geb. am 15.09.1997

4) Frau Emma Marie Helene Kremendahl,

geb. am 26.02.2000

Geschdftsanschrift: - Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt -
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern gem.
Vollmacht vom 08.03.2024 — UVZ-Nr. 679/24
(08.07.2025, UVZ.Nr. 2025 /25B) des amtieren-
den Notars fur die Fa. NDG Bramfeld GmbH &
Co. KG, Geschaftsanschrift: 22113 Oststeinbek,
Méliner Landstr. 65, und eingetragen im Handels-
register Amtsgericht Libeck unfer HRA 9137 HL.

von Person bekannt -

Hiermit bescheinige ich in meiner Eigenschaft als

Notar und gemdf § 21.3 BNotO, dass der/die

HEUKOPPEL

Erschienene zu 1) gem&B vorgenannter Vollmacht,
welche heute in Ausfertigung vorgelegen hat, zur
Abgabe und Entgegennahme aller in dieser Urkun-
de enthaltenen Erklarungen berechtigt ist. Ein Wi-
derruf der Vollmacht liegt nicht vor. Des Weiteren
wird bescheinigt, dass die Vollmacht durch die am
Tage der Vollmachtserteilung im Handelsregister
HRA 9137 HL, Registergericht Libeck eingefrage-
ne personlich haftende Gesellschafterin - (HRB
17421 HL, Registergericht Libeck), und diese wie-
derum vertreten durch den dllein verfretungsberech-

tigten Geschdftsfihrer erteilt wurde.

Herr

geb. am:

wohnhaft in:

ausgewiesen durch:

Frau

geb. am:

wohnhaft in:

ausgewiesen durch:

Die Vertretene zu 1) wird nachstehend kurz ,der
Verkaufer” genannt und der Erschienene zu 2) und
3) werden nachstehend insgesamt kurz ,der

Kéufer” genannt.

Eine Vorbefassung des amtierenden Notars oder
eines mit ihm beruflich verbundenen Kollegen i. S.
v. § 3 (1) Nr. 7 BeurkG wurde von den Beteiligten

verneint.

Uber ihre Angabepflichten nach dem Geldwaische-
gesetz (GwG) belehrt, erklarten die Erschienenen,
dass sie bzw. die von ihnen vertretenen Parteien
bei dem vorliegenden zu beurkundenden Geschéft

auf eigene Rechnung handeln.

Der Notar wies darauf hin, dass die persénlichen
Daten der Erschienenen bei dem Notar aufbewahrt
und mit Hilfe elekironischer Datenverarbeitung
(EDV) gespeichert werden und gegebenenfalls Drit-
fen gegeniber im Zusammenhang mit den dem No-
far obliegenden Mitteilungspflichten zur Kenntnis
gebracht werden; die Erschienenen erklérten sich

hiermit einverstanden.

Die Vertragsparteien erkldren, dass ihnen der Ver-
fragsentwurf mit sémilichen Unterlagen, insbeson-
dere auch samilichen Anlagen, fir den nachstehen-

den Vertrag zwei Wochen vor dem heutigen
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Termin, némlich am
durch den beurkundenden Notar zur Verfigung ge-

stellt worden sind und sie sich mit dem Inhalt vertraut

gemacht haben.

Die Erschienenen erkldrten sodann:

Wir schliefen den folgenden

KAUFVERTRAG

§1 | Kaufgegenstand

1.

Es verkauft die Vertretene zu 1. den im Woh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt *** ver-
zeichneten Miteigentumsanteil von ***/
10.000, verbunden mit dem Sondereigentum
an der im Aufteilungsplan mit Nr. *** be-
zeichnefen WWohnung, - nachstehend als
"Wohnungseigentum" bezeichnet -, belegen in
22179 Hamburg, Heukoppel 40 / 42 / 44
/48 / 50 u. Jahnkeweg 7 /9 / 11/ 13 /
15 / 17, an die/den Erschienene/n zu 2.
*** und 3., je zur ideellen Halfte, und zwar
mit allen gesetzlichen Bestandteilen und samt-
lichem Zubehér in seinem gegenwdrtigen

Zustande.

Ein Grundriss der VWohnung wird diesem Ver
trag als Anlage beigefigt.

HEUKOPPEL

Der Kéufer hat den Kaufgegenstand in Augen-

schein genommen.

(unsaniert) Der Kaufer kauft den Kaufgegen-
stand im gegenwdrtigen Zustand. lhm st be-
kannt, dass nach Auszug des Miefers voraus-
sichtlich umfangreichere Renovierungs- und Sa-
nierungsmaBnahmen in der VWohnung ansfehen
werden. Die Kosten hierfur kénnen noch nicht

verbindlich geschditzt werden

(saniert) Der Ké&ufer kauft den Kaufgegenstand
im gegenwdrtigen Zustand. |hm ist bekannt,
dass nach Auszug des Mieters Sanierungsmaf>-
nohmen in der Wohnung anstehen kénnfen.
Die Kosten hierfur kénnen noch nicht verbind-

lich geschatzt werden.

Als pauschale Kompensation fir diese entste-
henden Kosten vereinbaren die Parteien einen

€ **** \elcher vom

Betrag in Hohe von
nachstehenden Kaufpreis (§ 2 des Vertrages)

noch nicht abgezogen ist.

Der Kaufer hat das Recht, diesen Kompensafi-
onsbetrag erfillungshalber auf den Kaufpreis
auf ein noch zu benennendes Sonderverwal-
tungskonto der NDG Hausverwaltungs GmbH

treuhénderisch einzuzahlen, damit dieser Betrag

der Instandhaltungsriicklage - nicht der WEG, aber

dem hier verkauften Sondereigentum - zugefthrt

wird.

Der Kéufer ist alternativ ausdriicklich zur Aufrech-
nung seines Kompensationsanspruches gegen
den Kaufpreiszahlungsanspruch des Verkéufers
(§ 2 des Vertrages| berechtigt. Die Aufrech-
nungserklcérung wird vom Kéufer dem Verkaufer

gegeniber unter § 2 lit. b erkléit.

4. Das Eigentum Dritter ist vom Verkauf aus-

geschlossen.

5. Die Teilungserklarung vom 04.11.2020 -URN.
3258/2020-  nebst  Anderung vom
29.05.2024 UVZNr. 1529/2024B- des beur
kundenden Notars ist dem Kéufer in Kopie ausge-

héndigt worden.

6. Der Kaufer verpflichtet sich, das Kaufobjekt abzu-

nehmen.

Der Verkaufer schuldet dem Kéufer nur das hier verkauf

fe VWohnungseigentum.
Die Fertigstellung des Gemeinschafiseigentums und der

Ubrigen Sondereigentumsrechte der weiteren Unterge-

meinschaften wird dem Kéufer nicht geschuldet.
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mitzuteilendes  Sonderverwaltungskonto  zu

§2 | Kaufpreis
1. Der Kaufpreis befragt: *** €

sieben Bankarbeitstagen nach Zugang der

Mitteilung des Notars beim Kéufer zumindest Uberweisen.

&

ANGEBOT

in Worten:

Hierbei entfallen:

a) bei sanierfen VWohnungen

XXE€ (20%) auf das Grundstiick und

XX€ (80%) auf die Wohnung,/Gebdude

b) bei Dachgeschoss Ausbauwohnungen
XX€ (20%) auf das Grundstiick und
XX€ (80%) auf die Wohnung/Gebdude

c) bei Bestandswohnungen
XX€ (40%) auf das Grundstiick und
XX€E (60%) auf die Wohnung,/Gebdude

Der Verkéufer ibernimmt keine Haftung fir die
Anerkennung dieser Kaufpreisaufteilung durch
das zustandige Bauomt oder Finanzamt. Die
Vertragsparteien sind dariber einig, dass die-
se Aufteilung lediglich eine Schéatzung ist und
das Finanzamt ]ederzeif eine andere Auftei-
lung festlegen kann. Weder der Verkéufer
noch seine Erfillungsgehilfen haften fir diese

Aufteilung.

2. Der Kaufpreis ist zur Zahlung bis spatestens

............... fallig, jedoch nicht vor Ablauf von

HEUKOPPEL

in Textform, dass dem beurkundenden Notar
samtliche fir die vertragsgeméfe Eigentums-
umschreibung erforderlichen Unterlagen, je-
doch mit Ausnahme der Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes, vorliegen und
die Eintragung der Auflassungsvormerkung im
Grundbuch gesichert ist. Weitere Vorausset-
zung ist, dass die Vorkaufsrechtsverzichtserklé-
rung des Mieters, sofern erforderlich, vorliegt,
oder aber dieses durch Fristablauf (2 Monate)

erloschen ist.
Der Kaufpreis ist wie folgt zu zahlen:

a) Soweit Belastungen abzulésen sind, ist der
Kaufpreis zundchst in der erforderlichen Hohe
zugunsten des Verkéufers an die abzulésen-
den Claubiger zu zahlen. Der Notar hat unter
Ubersendung einer beglaubigten Kopie die-
ses Verfrages an die Glaubiger die Ablésungs-
befrége fesfzustellen sowie die Zahlungsan-
weisungen der abzulésenden Gléubiger ein-
zuholen und die Parteien entsprechend zu un-

terrichten.

b) Der Kompensationsbetrag gem. § 1 (3] ist

auf ein neu einzurichtendes und vom Verk&ufer

c) Der verbleibende Kaufpreisteil ist von dem

Kaufer an den Verkaufer

NDG Bramfeld GmbH & Co. KG
DE75 2219 1405 0033 0400 02

zu zahlen.
Damit ist der Kaufpreis beglichen.

Solle der Kaufpreis bei Falligkeit nicht gezahlt
worden sein, so kommt der K&ufer ohne Mah-
nung entsprechend den gesetzlichen Regelun-

gen in Verzug.

Die Hohe des Verzugszinses bestimmt sich
nach § 288 BCB. Etwaige Verzugszinsen
sind direkt an den Verkdufer zu zahlen, ohne
dass die Vertragsabwicklung durch den Notar

davon berihrt wird.

Der Verkéufer verpflichtet sich, bei der Bestel-
lung von Grundpfandrechten mitzuwirken. Er
erteilt dem Kaufer Vollmacht — bei mehreren
K&ufern jedem einzeln — vollstreckbare Grund-

pfandrechte gem. § 800 ZPO am Vertragsob-
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iekt in beliebiger Hohe nebst Zinsen und Ne-
benleistung zugunsten bei der BaFin zugelas-
sener Kreditinstitute, was dem Grundbuchamt
nicht nachzuweisen ist, zu bestellen, wenn in
der Bestellungsurkunde folgendes vereinbart

wird:

a) Bis zur vollsténdigen Zahlung des Kaufprei-
ses dienen die Grundschulden nur zur Siche-
rung der mit Tilgungswirkung auf den Kauf
preis tatscichlich geleisteten Betréige. Zahlun-
gen sind zu leisten, wie dies in § 2 vereinbart
ist. Alle weiteren Zweckerklarungen gelten erst
ab vollstandiger Bezahlung des Kaufpreises,

in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung.

b) Der Verkdufer Gbernimmt im Zusammen-
hang mit der Grundschuldbestellung keine per-

sénliche Haftung oder Kosfen.

c) Der Kaufer tbernimmt die bestellte Grund-
schuld mit Eigentumsumschreibung. Alle Ei-
genfimerrechte und Rickgewdhranspriche
werden auf den Kéufer mit Wirkung ab Bezah-
lung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigen-
tumsumschreibung, Ubertragen. Entsprechen-

de Grundbucheintragung wird bewilligt.

HEUKOPPEL

Der Notar wird beauftragt, die Zustimmung des
Grundschuldgléaubigers hinsichtlich der vorgenann-

ten Sicherungsabrede einzuholen.

Von dieser Belastungsvollmacht darf nur vor dem
amtierenden Notar, seinem Vertreter oder Amts-
nachfolger oder einem Sozius der Kanzlei Ge-

brauch gemacht werden

§3 | Auflassungsvormerkung

Der Verkaufer bewilligt und der Kéufer beantragt,
eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs des
Kaufers auf Ubertragung des Eigentums in das
Grundbuch mit dem Vermerk einzutragen, dass der
Ubertragungsanspruch nicht abtretoar ist. Die Ei-
gentumsvormerkung ist als dingliches Recht aufls-
send bedingt. Diese Bedingung triff ein, wenn der
durchfishrende Notar die Léschung der Vormerkung
beantragt.

Der Kéufer bewilligt und beantragt, diese Vormer-
kung wieder zu I6schen, sobald er als Eigentimer
im Grundbuch eingetragen ist und sofern keine
Zwischeneiniragungen vorgenommen sind oder
Zwischenantrége vorliegen, an denen der Kéufer
nicht mitgewirkt bzw. denen er nicht zugestimmt
hat.

§4 | Ubergabe

Der Verkéufer verpflichtet sich, das hier verkaufte
Wohnungseigentum dem Kéufer am 1. des néchst-
folgenden Monats nach erfolgter Kaufpreiszah-

lung zu Gbergeben.

Der Verkéufer verpflichtet sich, das hier verkaufte
Wohnungseigentum dem Kéufer zu liefern. Das
Wohnungseigentum st vermietet, der bestehende
Mietvertrag ist dem Kaufer bekannt und wurde ihm
ausgehéndigt. Der Verkéufer garantiert, dass keine
Miefrickstéinde, keine Mietvorauszahlungen, keine
gerichtlichen oder auPergerichtlichen Mietstreitigke-
fen bestehen und der Mieter keine Mietminderung

und keinen Mieteinbehalt geltend gemacht hat.

Ab Besitzibergang gehen alle Rechte und Verpflich-
fungen aus dem Mietverhdlinis des Verkéufers auf
den Kaufer ber. Die Ubertragung der Kaution be-
darf der Zustimmung des Miefers.

Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen,
dass den Mietern der VWohneinheiten nach § 577
BGB jeweils ein Vorkaufsrecht fir die von ihnen ge-
mietefe VWohnung zusteht. Wird das Vorkaufsrecht
ausgelbt, kommt der Kaulvertrag hinsichtlich der je-
weiligen Wohnung mit dem hier vereinbarten Inhalt

mit dem Mieter zustande.
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Das Vorkaufsrecht kann bis zum Ablauf von zwei
Monaten nach Mitteilung Gber die Rechtswirksam-
keit dieses Vertrages ausgetbt werden. Der Notar
wird dem Mieter den Vertrag wegen der Ausiibung

des Vorkaufsrechts zustellen lassen.

Der Kaufvertrag wird unter der auflésenden Bedin-
gung geschlossen, dass er hinsichilich des gesam-
ten Kaufgegenstandes unwirksam wird, wenn ein
Mieter sein Vorkaufsrecht ausiibt. Der Verkéufer haf-
tet nicht dafir, dass die Vorkaufsrechte nicht ausge-
bt werden; jeglicher Schadensersatz des Verkdu-
fers ist fir den Fall der Austibung der Vorkaufsrechte
ausgeschlossen. Der Verkéufer verpflichtet sich, den
Notar unverziiglich schrifflich zu unferrichten, so-
bald ein Mieter sein Vorkaufsrecht ausgeibt hat
oder auf die Ausiibung seines Vorkaufsrechtes ver

zichtet hat.

Der Vertrag wird endgltig wirksam, sobald dem
Notar schrifflich vorliegt, dass alle Miefer auf die
Ausiibung der Vorkaufsrechte verzichtet haben oder
innerhalb der Frist das jeweilige Vorkaufsrecht nicht

ausgeiibt wurde.

Die Beteiligten weisen den Notar an, den Antrag
auf Eintragung der Auflassungsvormerkung und der
Finanzierungsgrundpfandrechte erst zu  stellen,

wenn die Mieter auf die Ausibung der Vorkaufs-

HEUKOPPEL

rechte verzichtet haben oder das Vorkaufsrecht in-

nerhalb der Frist nicht ausgetbt wurde.

Es ist Sache des Kéufers, das Haftpflichtrisiko vom
Tage der Ubergabe an zu decken.

§5 | Verrechnungstag

Mit dem Tage der Ubergabe (Verrechnungstag) ge-
hen die Nutzungen und lasten des VWohnungsei-
gentums von dem Verkéufer auf den Kéufer Gber
und werden bis zu diesem Tage nach Verhdlinis der
Zeit verrechnet.

Fir die ordnungsgeméBe Unterhaltung hat der Ver-

kéufer bis zum Ubergabetag zu sorgen.

§6 | Eigentimergemeinschaft

Der Kaufer ritt anstelle des Verkdufers mit dem Ver-
rechnungstag in die sich aus der Teilungserklarung
sowie dem Verwaltervertrag, den Wartungsvertré-
gen und der Hausordnung ergebenden Rechte und
Pflichten ein, soweit diese heute noch von allgemei-

ner Bedeutung sind.

Er verpflichtet sich, seine evil. Rechtsnachfolger ent-

sprechend zu binden.

Dem Kéufer ist bekannt, dass monatlich ein VWohn-

geld zu zahlen ist.

Dem Kaufer ist ferner bekannt, dass die Gemein-
schaft neu gegrindet ist und keine Instandhaltungs-

ricklagen entstanden sind.

Alle Zahlungen an Eigentimergemeinschaft und an
den Verwalter sowie alle entsprechenden Rickver-
gutungen werden zwischen den Parteien pauschal
entsprechend ihrer Besitzzeit wahrend des laufen-
den Wirtschaftsjohres geteilt. Erstattungen oder
Nachzahlungen fir vorangegangene Wirtschafts-
jahre beginstigen oder verpflichten nur den Verkdu-

fer.

Der Verwalter dieser Wohnanlage ist die Firma
NDG Hausverwaltung GmbH, Segeberger Chaus-
see 87, 22850 Norderstedt.

Der Notar wird beauftragt, dem Verwalter eine Ab-
schrift dieses Vertrages zuzusenden und gegebe-

nenfalls die Genehmigung anzufordem.

Der Kéufer erteilt dem Verkéufer nachstehende un-
widerrufliche Vollmacht:

Der Verkéufer darf die Teilungserklérung éndern,
und zwar auch in Bezug auf das gemeinschafiliche
Eigentum und die Gemeinschaftsordnung, soweit
das Sondereigentum des Kéufers und die Rechte,
die Bestandteil seines Sondereigentums sind, nicht

beeinfréchtigt werden, was dem Grundbuchamt
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nicht nachgewiesen werden braucht. Die Befugnis
besteht solange fort, als der Verkaufer noch Eigen-
timer auch nur eines Wohnungs- und Teileigentums
ist. Die Befugnis umfasst die Umwandlung von
Wohn- in Teileigentum und umgekehrt sowie die
Aufteilung von Eigentumseinheiten in mehrere Ein-

heiten.

Dem Kéufer ist bereits jefzt bekannt, dass auf jeden
Fall die Teilungserklérung im Zuge der Ausbauten
der Dachgeschosswohnungen erneut gedindert
werden muss. Da das hier verkaufte VWohnungsei-
gentum von dieser Anderung nicht betroffen ist, er-
teilt der K&ufer bereits jetzt hierzu sein Einverstéind-

nis und seine Zustimmung.

Die Vollmacht reicht iber den Tod der Vollmachtge-
ber hinaus. Der Bevollmachtigte ist von den Be-
schrénkungen des § 181 BGB befreit und ist be-

fugt, Untervollmachten zu erteilen.

Von dieser Vollmacht darf nur vor dem beurkunden-
den Notar, seinem Vertrefer oder Nachfolger im

Amt Gebrauch gemacht werden.

§7 | Gefahrenibergang
Mit dem Ubergabetag geht auch die Gefahr des
zufélligen Unterganges oder der zufdlligen Ver

schlechterung auf den Kéufer tber, wogegen ihm

HEUKOPPEL

von diesem Tage an die Versicherungssummen zur
Deckung zustehen. Der Verkdufer ibernimmt keine Ge-

wahr fir die ausreichende Héhe der Versicherungen

§8 | Grundstickspapiere
Der Verkéufer hat sémiliche Grundstiickspapiere, so-
weit er sie besitzt, bis zum Ubergabetag dem Kéufer

auszuh&ndigen.

§9 | Lastenfreiheit

Die lieferung des Grundstiickes erfolgt frei von Lasfen
in Abt. I und lll des Grundbuchs, mit Ausnahme der
Rechte

Abt. Il Nr. 1 beschrankie persénliche Dienstbarkeit
[Photovoliaikanlagenrecht nebst Nebenanlagen und
Leitungsrecht, Betretungs- und Fahrrechi) fir die NDG
Energy GmbH

Abt. I Nr. 2 Vormerkung zur Sicherung des vorgemerk-
ten Anspruchs auf Einfragung einer beschrankien per-
sonliche Dienstbarkeit (Photovoliaikanlagenrecht nebst
Nebenanlagen und Leitungsrecht, Befretungs- und Fahr-
recht) fir die NDG Energy GmbH

beide gemaf Urkunde UVZNI. 678 ,/2024B des am-

tierenden Notars, welche dem Kéaufer bekannt ist.

Diese Rechte werden vom Kéufer ibernommen.

Der Kaufer Gbernimmt alle etwa vorhandenen, aus
dem Wohnungsgrundbuch nicht ersichtlichen auch
sffentlich-rechtlichen Beschrénkungen und Lasten.

Der Verkdufer weist auf folgende Einfragungen im

Baulastenverzeichnis hin:

Flurstick 8044: Verpflichtung zur Duldung privater
Schmutz= und Regenwasserleitung der Eigentimer
des Gebaudes Nr. 48-50 nebst Wartung und In-
standsetzung; die beanspruchte Flache von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und nichts zu unterneh-
men, was die Abwasserleitung gefdhrden kénnte.
Die Eigentimer des Hauses 46 sind zur Benutzung

der Leitungen berechtigt und verpflichtet.

Weiter ein dauerhaftes Gehrecht und Mitbenut
zungsrecht der vorhandenen Millentsorgungsanla-

ge nebst Unterhaltung fiir die Bewohner der Hauser
Heukoppel 48 u. 50.

Der Verkéufer versichert, dass ihm sonstige Be-
schrankungen und lasten nicht bekannt und insbe-

sondere keine weiteren Baulasten eingetragen

sind.

Anliegerbeitrdge, Sielbaubeitrdge, Sielanschluss-
gebihren etc., die nach Abschluss dieses Vertrages
aufgrund neuer BaumaBnahmen entstehen, trégt

der Kaufer allein.
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§10 | Sachmangelhaftung

Alle Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels
des Grund und Bodens, Gebdudes und etwa mit-
verkaufter beweglicher Sachen sind ausgeschlos-

sen; allerdings mit Ausnahme

a. der in dieser Urkunde enthaltenen Beschaffen-

heitsvereinbarungen und Garantien;

b. vorsétzlich zu vertretender oder arglistig ver-
schwiegener Mangel. Der Verkéufer erklart, er
habe keine ihm bekannten Méngel, schadli-
chen Bodenverdnderungen oder Altlasten arg-
listig verschwiegen, auf die der Kéufer ange-
sichts ihrer Bedeutung und des sonsfigen Zu-
standes des Objekfes einen Hinweis erwarfen
durfte;

c. solcher Schaden, die auf einer grob fahrléssi-
gen Pflichtverletzung des Verkéufers oder eines

Erfullungsgehilfen beruhen;

d. der Schaden aus einer Verletzung des Lebens,
des Kérpers oder der Gesundheit, die auf ei-
ner auch leicht fahrlgssigen Pflichiverletzung
des Verkéufers oder eines Erfiillungsgehilfen

beruhen.

Einer vorsditzlichen oder fahrlassigen Pflichtverlet-

HEUKOPPEL

zung des Verkdufers steht diejenige seines gesetzli-

chen Vertrefers oder Erfillungsgehilfen gleich.

Der Verkéufer versichert, dass ihm nicht bekannt ist,
dass das Gebdude von Hausschwamm oder Haus-
bock befallen ist oder war und behérdliche Aufla-

gen oder widerrufliche Genehmigungen bestehen.

811 | Kosten

Die mit diesem Vertrage und dessen Ausfihrung ver-
bundenen Kosten und Abgaben (Grunderwerbsteu-
er, Nofar- und Grundbuchkosten usw.| fragt der
Kéufer allein, mit Ausnahme etwaiger Kosten fiir
Treuhandauflagen und Grundbuchkosten wegen ei-

ner Lastenfreistellung, die der Verkaufer trégt.

Die Kosten einer Genehmigung und daraus evil.

entstehende Mehrkosten fragt die vertretene Partei.

§12 | Durchfihrungsauftrag, Notarhinweise

1. Wir beauftragen und bevollméchtigen hiermit
den beurkundenden Notar die fir die Durch-
fohrung dieses Vertrages erforderlichen Unter
lagen zu beschaffen und diesen Vertrag abzu-
wickeln, insbesondere zum Vollzug der Auflas-
sung und zur Erklérung von Rangbestimmun-
gen, Antrége kénnen getfrennt gestellt werden.
lhm sind scimiliche Benachrichtigungen und

Bescheide, insbesondere der Grunderwerbs-

teuerbescheid, zuzusenden.

Wir sind von dem beurkundenden Notar dar-

auf hingewiesen worden,

a) dass der Kéufer erst mit der Eintragung des
Eigentumsiberganges in das VWohnungs-
grundbuch das Eigentum an dem Wohnungs-

eigentum erwirbt,

b) dass der Verkdufer und der Kaufer fir die-
Crunderwerbsteuer und die  Nofar- und
Grundbuchkosten kraft Gesetzes Dritten ge-
geniber als Gesamtschuldner haften, im In-

nenverhdliis gilt jedoch die Kostenregelung

des § 11,

c) dass er das VWWohnungsgrundbuch am
AAAAAAAAAAAAAAA 2024  elekironisch  eingesehen
hat, eine Einsicht in das Baulastenverzeichnis

jedoch nicht erfolgte

d) dass die Eintragung der Eigentumsverdnde-
rung im Wohnungsgrundbuch erst vorgenom-
men wird, wenn die Unbedenklichkeitsbe-

scheinigung des Finanzamtes vorliegt,

e) dass der Notar fir die steverliche Bewer-

tung keine Haftung Gbemimmt.
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§13 | Auflassung, Antrége, Vollmachten ® Frau Manuela Behrendt-Hopp, fur die Durchfiihrung des Vertrages erforderlich
Sodann erklarten die Erschienenen die Auflassung e Frau Anna Butkereit, und dienlich sind, insbesondere zur Bestellung
wie folgt: ® Herrn Rajko Erb, von Grundpfandrechten einschlieBlich dingli-

ANGEBOT

Wir sind uns dariber einig, dass das Eigentum
an dem im Wohnungsgrundbuch von Bram-
feld Blatt * ** verzeichneten VWohnungseigen-

* Kk K

tum auf den Kaufer, gem. demin § 1 ge-
nannten  Anteilsverhdlinis, Gbergehen soll.
Der Notar wird angewiesen, die Eintragung
der Auflassung erst zu bewilligen und zu bean-
fragen, wenn ihm die vollsténdige Zahlung
des Kaufpreises nachgewiesen ist. Dem Nach-
weis ist ein Kontoauszug Uber den Eingang
des Kaufpreises oder eine gleichwertige Bank-

bestatigung beizufigen.

Der Verkaufer beantragt ferner die L&schung
der nicht in diesem Vertrag ausdriicklich tber-
nommenen Belastungen in Abt. Il und Il des

Grundbuchs und stimmt dieser zu.

Die Vertragsparteien bevollmdchtigen hiermit
unwiderruflich, und zwar unter Befreiung von
den Beschréinkungen des § 181 BGB und mit
der Ermdchtigung, dass jede der Bevollméich-
tigten allein handeln kann, die Notarfachan-

gestellten

HEUKOPPEL

Frau Ute Lubiewski

Frau Anna von Pluto-Prondzinski
Frau Alena Wenck,

Frau Tina Siemers,

Frau Kristina Schmidtke,

Frau Claudia Sousa,

geschdftlich ansassig in Glinde, Oher Weg 2,

a) alle zur Durchfihrung und Umschreibung
erforderlichen Erklérungen auch &ndernder
und ergdnzender Art abzugeben und entge-

genzunehmen,

b) Rangdnderungen und Léschungen hinsicht-
lich der in Abt. Il und lll des Grundbuchs ein-
gefragenen oder noch einzutragenden Rechte
zu bewilligen und zu beantragen, insbesonde-
re auch die L&schung der Auflassungsvormer-
kung fir den Fall zu bewilligen und zu bean-
tragen, dass der Verfrag nicht durchgefihrt

wird.

Mehrere Kéufer bevollméchtigen sich gegen-
seifig und unter Befreiung von § 181 BGB zur
Abgabe und Empfang aller Erklérungen, die

cher  Zwangsvoll-  streckungsunterwerfung
gem. § 800 ZPO und persénlicher Zwangs-
vollstreckungsunterwerfung, ebenso zur Ande-

rung und Ergdnzung des Vertrages.

5. Die Vollmachten sollen durch den Tod der Voll-
machtgeber nicht erléschen. Von der Vollmacht
darf nur vor dem amtierenden Notar, seinem
Vertreter oder Amfsnachfolger oder einem So-

zius der Kanzlei Gebrauch gemacht werden.

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen
vorgelesen, nebst Anlage von ihnen genehmigt und

eigenhéndig, wie folgt, unterschrieben:

Ort, Datum

Kaufer

Ort, Datum

Verkdaufer
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Urkundenrolle Nummer

3258 / 2020

Akte

NDG Bramfeld GmbH & Co.KG allgemein
- Teilungserklarung Obj. Jahnkeweg /Heu-
koppe| in HH-1815/20

Verhandelt zu Glinde, am

Vor dem unterzeichnenden Notar Alexander T.
Bowien mit dem Amtssitz in Glinde erschienen:

1) Herr Marco Pankonin,
geb.am 01.06.1991

Geschdftsanschrift: - Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt - von Person bekannt -
handelnd nicht fir sich persénhch, sondemn in sei-
ner Eigenschaft als alleinverfretungsberechtigter
Ceschdftsfihrer  der  Firma NDG  Eppendorf
Verwaltungs GmbH, eingefragen im Handelsregis-
ter unfer HRB 17421 HL, Registergericht Libeck,
mit der Geschdaftsanschrift in 22113 Oststeinbek,
Méliner Landstr. 65, und diese wiederum als per
sonlich  haftende  Gesellschafterin der  Firma
NDG Bramfeld GmbH & Co. KG, eingefragen im
Handelsregister unter HRA 9137 HL, Registerge-
richt Libeck, mit der Geschéftsanschrift in 22113
Oststeinbek, Mdllner Landstr. 65.

HEUKOPPEL

Eine Vorbefassung des amtierenden Notars oder
eines mit ihm beruflich verbundenen Kollegen i. S.
v. § 3 Nr. 7 BeurkG wurde von dem Beteiligten

verneint.
Das Erscheinen erklérte sodann folgende

TEILUNGSERKLARUNG TEIL |

§1 | Aufteilungserklarung

Die vertretene Gesellschaft, die NDG Bramfeld
GmbH & Co. KG - nachstehend "Eigentimer" ge-
nannt - ist Eigentimer des im Grundbuch von
Bramfeld Blatt 5678 eingetragenen Grundstiicks
der Gemarkung Bramfeld, Flurstick 8045, grof
9.662 gm, belegen in Hamburg, Heukoppel 40,
42 44, 48 50 , Jahnkeweg 7, @, 11, 13, 15,
17 sowie des im Grundbuch von Bramfeld Blatt
12146 eingetragenen Grundstiicks der Gemar-
kung Bramfeld, Flurstick 8044, grof 860 gm, be-
legen in Hamburg, Heukoppel 46.

Zum Vollzug der nachstehenden Teilungserklarung
bewilligt und beantragt der Eigentimer zunéchst
die Des Abschreibung des Flursticks 8044 der Ge-
markung Bramfeld, grof® 860 gm, eingetragen im
Grundbuch des Amisgerichts Hamburg-Barmbek
von Bramfeld Blatt 12146 und Zuschreibung als

Bestand-teil zu dem Flurstick 8045 der Gemarkung
Bramfeld, grof3 9.662 gm, eingetragen im Grund-
buch des Amtsgerichts Hamburg-Barmbek von
Bramfeld Blatt 5678.

Die Rechte in Abteilung Il Nr. 11 und 12 des
Grundbuches Bramfeld Blaft 12146 (Flurstick
8044) erstrecken sich somit auch auf das Flurstiick
8045. Insoweit unterwirft sich der Eigentimer noch-
mals vorsorglich aus dem Recht Abteilung Il NIr. 12
Grundschuld Gber € 2.800.000,00 in den belas-
teten erstreckten Grundbesitz (§ 800 ZPO) und

bewilligt und beantragt insoweit die Eintragung.

Der Eigentimer teilt geméB § 8 des Wohnungsei-
gentumsgesetzes vom 15. Mérz 1951 das Eigen-
fum an dem oben bezeichneten Grundbesitz in
Miteigentumsanteile in der nachfolgend aufgefihr-
fen, in der Anlage I. ndher bezeichneten Weise
derart auf, dass mit jedem Anteil das Sondereigen-
fum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht
zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Rgumen
in dem auf dem Grundstiick errichtefen Gebdude

verbunden ist.

Bei der Beurkundung lagen Original der Abge-
schlossenheitsbescheinigung und des Aufteilungs-
planes vom 13.10.2020 (Az.. W/WBZ/
11712/2020 der Freien und Hansestadt
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Hamburg, Bezirksamt Wandsbek, Bauen und

Umwelt) vor. Auf diese Urkunden wurde verwiesen.

Diese Urkunden wurden den Erschienenen, wie sie
hiermit nochmals bestdtigen, zur Durchsicht vorge-
legt. Sie haben ausdriicklich darauf verzichtet, dass
diese Urkunden verlesen und der Teilungserklérung
als Anlage beigefigt wurden. Der Inhalt ist ihnen

bekannt.

- Soweit Teileigentum gebildet wird, gelten die fir
Wohnungseigentum bzw. -eigenfimer gefroffenen

Bestimmungen entsprechend -.

Die Aufteilung wird, wie aus der Anlage | zu diesem
Vertrag ersichtlich, vorgenommen.

Der Eigentimer bewilligt und beantragt die Eintra-
gung der vorstehenden Teilung in das Grundbuch
von Bramfeld Blatt 5678 und die Anlegung von
Wohnungsgrundbuchbléttern fir jeden einzelnen

Miteigentumsanteil.

§2 | Gegenstand des Wohnungseigentums /
Eigentumsregelung

1. Begriffsbestimmungen

a) Wohnungseigentum

b Teileigentum: Teileigentum ist das Sonderei-
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gentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raume, in Verbindung mit dem Miteigentumsan-
teil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu
dem sie gehéren.

Jedes Sondereigentum ist durch die EinrGumung
der zu den anderen Miteigentumsanteilen ge-

hérenden Sondereigentumsrechte beschréinkt.

c) Gemeinschaftliches Eigentum: Gemein-
schaftliches Eigentum sind das Grundstiick so-
wie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des
Cebdudes, die nicht im Sondereigentum ste-

hen.

Cegenstand des gemeinschafilichen Eigentums
sind u.A. das Grundstiick mit Bepflanzung,
die Teile der Gebdude, die fir deren Bestand
oder Sicherheit erforderlich sind oder die Gufe-
re Gestaltung der Gebdude bestimmen, Trenn-
wande zwischen den Sondereigentumseinhei-
ten, auch soweit sie nicht tragend sind, Anlagen
und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Miteigentimer dienen, selbst,
wenn sie sich im Bereich der im Sondereigen-
tum stehenden R&ume befinden. Dazu gehéren
auch  AuBenfenster und  Aufentiren, die
Wohnungseingangstiren sowie die Balkone/
loggien. Gemeinschaftliches Eigentum sind

auch die Antennenanlagen.

Zum gemeinschafilichen  Eigentum gehért
auBerdem das jeweils vorhandene Verwal

fungsvermogen.

Die Eigentimer haben das Recht auf Mitbenut-
zung der gemeinschaftlichen Raume, Anlagen
und Grundstiicksflachen, soweit sie nicht einem
bestimmten  Sondereigentimer  bzw. Woh-
nungseigentimer oder Dritten zur Benutzung zu-

gefei\f sind.

Cegensfand des Sondereigentums sind die Réume
der in Anlaoge dieser Teilungserklérung bezeichne-
tfen Wohnungen bzw. nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raume sowie die zu diesen Raumen
gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die
verdndert, beseitigt und eingefigt werden kénnen,
ohne dass dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhen-
des Recht eines anderen VWohnungs- / Teileigen-
fimers Uber das nach § 14 WEG zulassige MaP
hinaus beeintréichtigt oder die duPere Gestaltung
des Gebdudes verandert wird; zum Sondereigen-
fum gehdren innerhalb einer jeden Wohnung

insbesondere

a. der FuBbodenbelag oder der Deckenputz der

im  Sondereigentum  stehenden  Raume,

&
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die nicht tragenden Zwischenwande,

der Wandputz und die VWandverkleidung
samflicher zum Sondereigentum gehdrenden
Réume, auch soweit die putziragenden

Wande nicht zum Sondereigentum gehéren,

die Innentiren der im Sondereigentum stehen-

den Raume,

samfliche innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Réume befindlichen Einrichtungen

und Ausstattungsgegensténde,

Wasserleitungen  von  Anschluss an  die
gemeinsame Steigleitung an ohne Messein-

richtung,

die Versorgungsleitungen fiir Strom von der Ab-

zweigung ab Zéhler,

die Entwasserungsleitungen bis zur Anschluss-

stelle an die gemeinsame Fallleitung,

die Vor- und Ricklaufleitungen und die Heiz-
kérper der Zentralheizung bzw. die gesamte
FuBbodenheizung der jeweiligen Wohnung
von der Anschlussstelle an die gemeinsame

Steig- bzw. Fallleitung ohne Messeinrichtung,
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i.  der nutzbare Raum und Tritiflchenbelag der
Balkone und loggien ohne die konstruktiven

Bestandteile
TEILUNGSERKLARUNG TEIL Il

83 | Grundsatz

Das Verhalmis der VWohnungseigentimer unferein-
ander bestimmt sich nach den Vorschrifren der
§8 10 bis 29 WEG, soweit im Folgenden nicht
etwas anderes bestimmt ist, und zwar gemdB
§ 10 WEG mit Wirkung gegen den jeweiligen
Nachfolger eines VWWohnungseigentimers als Inhalt

des Sondereigentums.

§4 | Anderungen

Eine Anderung des Teils Il. dieser Urkunde ist nur
durch Beschluss der Miteigentimerversammlung mit
2/3 Mehrheit und der Zustimmung der Grund-
pfandgléubiger, soweit deren Interessen berihrt
werden, méglich. Eine Aufhebung der Gemein-

schaft ist ausgeschlossen.

§5 | Gebrauchsregelung

1. Der Wohnungseigentimer hat das Recht der
alleinigen Nufzung seines Sondereigentums,
soweit sich nicht Beschrénkungen aus dem

Cesetz oder dieser Erklarung ergeben. Fir den

Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums

ist die Hausordnung mafgebend.

Die gewerbliche Nutzung der Wohnung kann
von der Eigentimerversammlung mit 2/3
Mehrheit untersagt werden, wenn von dieser
eine Beldstigung der Wohnungsinhaber fest
gestellt wird, oder aufgrund allgemein aner
kannter Erfahrungen eine Beldstigung zu

befirchten ist.

Bauliche Verdnderungen an der Wohnung
bedirfen der schrifflichen Zustimmung des
Verwalters, soweit dadurch das gemeinschaft-

liche Eigentum berihrt wird.

Der Wohnungseigentimer kann unter Beach-
fung der jeweils geltenden Bestimmungen tber
Miet- und VWohnrecht die in seinem Sonderei-
gentum stehenden Gebdude ganz oder
teilweise vermieten. Der Verwalter ist berech-
figt, die Vermietung aus wichtigem Grunde zu
untersagen. Als wichtiger Grund gilt insbeson-
dere, wenn die Mieter oder die zu deren
Housstand  gehérenden  Personen  eine
betréichtliche Belastung fir die Hausgemein-
schaft darstellen. Diese Vereinbarung gilt nur
schuldrechtlich. Ein Widerruf der Untersagung

ist durch einfachen Mehrheitsbeschluss der
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Wohnungseigentimer maglich.

§6 | Instandhaltung / Instandsetzung

1.

Die Instandhaltung u. Die Instandsefzung des
gemeinschafilichen  Eigentums obliegt der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer und

ist vom Verwalter durchzufihren.

Der Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die
dem Sondereigentum unterliegenden Teile des
Gebdudes so instand zu halten und zu setzen,
dass dadurch keinem der anderen VWohnungs-
eigentimer Uber das unvermeidliche MaP

hinaus ein Nachteil erwdchst.

Der Wohnungseigentimer haftet fur vorséizli-
che oder fahrldssige Beschadigung und
unsachgemdfe Behandlung des gemein-
schaftlichen Eigentums. Das gleiche gilt, wenn
der Schaden durch Personen verursacht wird,
die deren Haussfand oder Wirtschaftsbetrieb
angehéren oder fir diese fatig sind bzw.
denen der Wohnungseigentimer die Benut-
zung der im Sondereigentum befindlichen

Réume Gberlassen hat.

Die Wohnungseigentimer dirfen an der dufe-
ren Gestaltung der Gebdude keine Anderun-
gen vornehmen. Die Farbe des AuBenan-

strichs, der Holzteile, der Balkone mit Verklei-
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dung sowie der Wohnungseingangstir muss
einheitlich bleiben. Veranderungen gegeniber
der vorherigen Gestaltung unterliegen einem
Mehrheitsbeschluss  der  Eigentimergemein-

schaft.

Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet,
erhebliche Schaden an ihrem Sondereigentum
oder an dem gemeinschaftlichen Eigentum un-
verziiglich dem Verwalter anzuzeigen. Wenn
Gefahr im Verzug ist, kénnen die VWohnungs-
eigentimer oder der Verwalter ohne vorherige
gegenseitige Zustimmung die Schéden behe-
ben lassen. Die dadurch entstehenden Kosten
sind ihnen zu ersetzen soweit nicht die
Wohnungseigentimer ihrerseits haften oder es
sich um Schaden an ihrem Sondereigentum
handelt.

Fir bauliche Verénderungen und Aufhebun-
gen, die iber eine ordnungsgemdfe Instand-
haltung oder Instandsetzung des gemeinschaft
lichen Eigentums hinausgehen, gelten die Be-

stimmungen des § 22 WEG.

Der Verwalter ist berechtigt, nach vorheriger
Anmeldung, den Zustand der im Sondereigen-
tum stehenden Réume auf notwendig werden-

de Arbeiten hin zu Gberprifen.

8.

Die Instandhaltung und Instandsefzung der
Stellplcitze und deren Zufahrt von der &ffentli-
chen StraPe dem obliegt dem Sondernutzungs-

berechtigten der Stellpldize.

§7 | Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

1.

2.

Werden Gebdude ganz oder feilweise zer
stért, sind die betroffenen VWohnungseigenti-
mer verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens

bestehenden Zustand wieder herzustellen.

Decken die Versicherungssumme und sonstige
Forderungen den vollen Wiederherstellungs-
aufwand nicht, so sind die jeweiligen
Wohnungseigentimer verpflichtet, den nicht
gedeckten Teil der Kosten in Héhe des jewer-
ligen Anteils an dem betretenden Gebdude
(bemessen nach der Wohnfléche gemah Teil

|. dieser Urkunde| zu tragen.

Jeder VWWohnungseigentimer des beschédigten
Gebéudes kann sich innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe der festgestellien Entscha-
digungsanspriiche und der nach dem Aufbau-
plan ermittellen Kosten des Wiederaufbaus
oder der Wiederherstellung durch VerduBe-

rung seines VWohnungseigentums befreien.
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§8 | VerauBerung des Wohnungseigentums

1.

Das Wohnungseigentum ist verduberlich und
vererblich.  Jeder Wohnungseigentimer be-
darf zur génzlichen oder teilweisen VercuBe-
rung seines Wohnungseigentums der schriftli-
chen Zustimmung des Verwalters. Der Verwal-
ter erhdlt hierfir zum jetzigen Zeitpunkt eine
Aufwandsgebihr in Hohe von €100 zzgl.
gesetzlicher Umsatzstever, die inflationér

angepasst werden kann.

Bei Erstverkdufen ist die Genehmigung des

Verwalters nicht erforderlich.

Die Zustimmung darf nur aus einem in der Per-
son des Erwerbers oder einer zu seinem
Hausstand gehdrenden  Person  liegenden
Grunde versagt werden. Das gilt insbesondere
dann, wenn berechtigte Zweifel daran besfe-

hen, dass

a) der Erwerber die ihm obliegenden finanzi-

ellen Verpflichtungen erfillen wird,
b) der Erwerber oder eine zu seinem Hauss-
tand gehdrende Person sich in die Hausge-

meinschaft einfigen wird.

Stimmt der Verwalter nicht zu, so kann der
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Wohnungseigentimer, der die Absicht der Ver-
GuBerung hat, einen Beschluss mit 2/3 Mehr
heit der VWohnungseigentimer herbeifihren.

Bei einer WeiterverduBerung an Ehegatten,
Verwandte in gerader linie oder Verwandte
bis zum zweiten Grad in der Seitenlinie ist die

Zustimmung nicht erforderlich.

Bei einer Verwertung des VWohnungseigen-
fums in einem Zwangsversteigerungs- oder
Insolvenzverfahrens ist die Zustimmung des
Verwalters bzw. der anderen Wohnungsei-

gentimer nicht erforderlich.

Der Anteil an dem gebildeten Verwaltungsver-
mégen ist mit dem VWohnungseigentum un-
trennbar verbunden. In dem VerduBerungs-
oder Verwertungsfall des VWohnungseigentums
geht dieser Anteil einschlieBlich einer etwai-

gen Nachschusspflicht auf den Erwerber Gber.

§9 | Entziehung des Wohnungseigentums

1.

Fir die Entziehung des Wohnungseigentums
gilt § 18 WEG. Die Voraussetzungen sind

insbesondere auch gegeben, wenn:

a) sich ein Miteigentimer oder eine Person,
die zu seinem Hausstand oder Wirtschaftsbe-

frieb gehért, oder der er den Gebrauch der

Réume Uberlassen hat, einer erheblichen
Belastigung der Wohnungseigentimer schul-
dig macht oder den Hausfrieden erheblich
stért sowie wiederholt gegen die Hausord-

nung verstaRt,

b) ein Wohnungseigentimer seiner Instandhal-
tungspflicht geméB § 6 dieser Urkunde in
erheblichem Umfange nicht nachkommt und
er die Méngel frotz Ermahnung des Verwalters
innerhalb einer angemessenen Frist nicht
abstellt. Als angemessene Frist werden 10

Wochen fir ausreichend gehalten,

c) der Wohnungseigentimer wesentliche bau-
liche Verdnderungen in seiner Wohnung
vornimmt, denen der Verwalter nicht zuge-

stimmt hat,

d) ein Wohnungseigentimer sich an einem
geschlossenen Wiederaufbau des Gebdudes

nicht beteiligen will oder kann,

e) ein Wohnungseigentimer langer als drei
Monate seiner Verpflichtung zur Lasten- und
Kostentragung sowie des Zins- und Tilgungs-
dienstes nicht nachkommt oder zahlungsunfé-

hig wird.
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2. Steht das Wohnungseigentum mehreren Perso-
nen gemeinschafilich zu, so kann die Entzie-
hung des Eigentums zu Ungunsten sémtlicher
Mitberechtigter verlangt werden, sofern auch
nur in der Person eines Mitberechtigten die Vor-
aussetzungen fir das Entziehungsverfahren be-
grindet sind. Uber die Entziehung des Woh-
nungseigentums entscheidet die Versammlung
der Wohnungseigentimer. § 18 Abs. 3 des
WEG bleibt unberihrt.

8§10 | Mehrheit von Berechtigten an einem
Wohnungseigentum

Sind mehrere Personen Eigentimer eines VWoh-

nungseigentums, genigt es fir die Rechtswirksam-

keit von Willenserklarungen und Zustellungen, die

im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum

stehen, wenn sie gegeniber einem der Eigentimer

des Wohnungseigentums abgegeben werden.

Willenserklcéirungen eines Eigentimers sind auch fir
die anderen Eigentimer des VWohnungseigentums
verbindlich. Entsprechendes gilt fir Ehegatten.
Auf Verlangen des Verwalters haben die Eigentimer
des Wohnungseigentums einen Bevollmdchtigten

zu bestellen.

HEUKOPPEL

§11 | Wohnungseigentimerversammlung

1.

5.

Auf der Versammlung der VWohnungseigenti-
mer wird Uber die gemeinsamen Angelegen-
heiten gesprochen, beraten und abgestimmt.
Die leitung der Versammlung obliegt dem

Verwalter.

Die Eigenfimerversammlung ist schrifflich mit
einer Fristvon 14 Tagen, (zwei VWochen) unter

Nennung der Tagesordnung, einzuladen.

Eine Eigentimerversammlung ist beschlussfé-
hig, wenn mehr als die Hdlfle der Miteigen-
tumsanteile gemaB § 1 Abs. 3 dieser Erkla-
rung anwesend oder wirksam verirefen sind.
Die Beschlussfchigkeit ist durch den Verwalter
festzustellen. Erweist sich eine Versammlung
als nicht beschlussfahig, ist der Verwalter zur
Einberufung einer neuen Versammlung unter
gleicher Tagesordnung - zum gleichen Tage,
jedoch mindestens 10 Minuten spater - berech-
tigt: diese Versammlung ist ohne Ricksicht auf
die Anzahl der anwesenden oder vertfrefenen
Stimmen beschlussfchig. Hierauf soll in der Ein-
ladung zur Eigentimerversammlung gemdf

§ 25 Abs. 4 WEG hingewiesen werden.

Jede Wohnungseinheit hat eine  Stimme.

Bei Personengemeinschaften kann das Stimm-

recht nur einheitlich ausgetbt werden.
Wer Stimmrecht entgegen § 891 Abs. 1 BGB
beansprucht, hat sein Eigentum durch &ffentli-
che Urkunde zu beweisen.

Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als ab-
gelehnt.

Bei Abstimmung hat der Verwalter kein Stimm-
recht, es sei denn, dass er zugleich Miteigen-

timer ist oder in Vollmacht gem&B Ziffer 8

handelt.

Jeder VWohnungseigentimer ist berechtigt, sich
in der Eigentimerversammlung und bei der Ab-
stimmung vertreten zu lassen. Die Verfretungs-
vollmacht ist durch eine in Urschrift oder Aus-
fertigung vorzulegende und bei den Akten des
Verwalters  verbleibende  Vollmachtsurkunde
nachzuweisen, und zwar bei Vertretung durch
seinen Ehepartner, seinen Abkémmling, den
Verwalter oder einen anderen Gemeinschafter
in privatschrifflicher, sonst innotariell beglau-

bigter oder beurkundeter Form.

Alle Beschlisse der Gemeinschaft, auch
solche nach § 23 Abs. 2 WEG, sind in ein
mit laufender Seitenzahl zu versehenes Be-
schlussbuch einzutragen oder in Einzelproto-

kollen niederzulegen, die mitlaufenden Seiten-
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zahlen versehen, fortlaufend abzuheften sind.

Das Protokoll ist vom Verwalter und von einem

Wohnungseigentimer zu unterzeichnen.

10. Beschliisse nach § 23 Abs. WEG kénnen nur

vom Verwalter veranlasst und bei Mitwirkung
aller stimmberechtigten VWohnungseigentimer
einstimmig gefasst werden. |hr Entwurf ist den
Wohnungseigentimern  schrifilich  zur  Be-
schlussfassung zu Gbermitteln, und zwar unter
Befristung der Stimmabgabe auf ein kalender-
maBig festzusetzenden, mindestens 10 Tage
nach Absendung des Entwurfes fallenden Tag.
In Einzelféllen kann die Frist abgekirzt
werden. Der Verwalter ist ermdchtigt, die
Abstimmungserklérung  entgegenzunehmen
und ist verpflichtet, die BeschlussmaBnahme

allen Wohnungseigentimern mitzuteilen.

. Die Eigentimerversammlung ist wenigstens

einmal im Jahr einzuberufen.

12. Sémiliche nach der Gemeinschaftsordnung

vom Verwalter erteilten Einwilligungen und/
oder Versagungen - auch solche mit Auflage -
kénnen durch Mehrheitsbeschluss der VWoh-

nungseigenfimerschaft abgedndert werden.
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§12 | Verwaltungsbeirat
Es ist ein Verwaltungsbeirat nach § 29 WEG zu

bestellen, der aus dem Vorsitzenden und zwei

Beisitzern besteht. Fir das auf Fertigstellung

folgende Wirtschaftsjahr kann der Verwalter einen

Beirat bestellen.

§13 | Abrechnung und Wirtschaftsplan

1.

Der Verwalter hat innerhalb von & Monaten
nach Ablauf eines Kalenderjahres, ersimalig
nach Ablauf des auf die Fertigstellung folgen-
den Kalenderjahres, eine Gesamtabrechnung
ber die Bewirtschaftung des Grundstiicks
aufzustellen und diese durch den Verwaltungs-
beirat in den Geschéfsréumen des Verwalters
wahrend  der allgemeinen  Geschdftszeit
prifen zu lassen. Die von dem Beirat geneh-
migte Abrechnung dient als Grundlage fir
die Wohngeldabrechnung. Prift der Verwal-
fungsbeirat eine Gesamiabrechnung nicht in-
nerhalb von 6 Wochen nach Aufforderung
oder kommt es innerhalb dieser Frist mit dem
Verwalter nicht zu einer Einigung Gber den
Prifungstermin, so gilt die Gesamtabrechnung

als genehmigt.

Die Einzelabrechnungen erfolgen schriftlich.
Wenn nicht innerhalb von 14 Tagen nach

Absendung der Einzelabrechnung begrinde-

ter Widerspruch schrifilich eingelegt wird, gilt
die Abrechnung als anerkannt. Etwaige
Fehlbetréige sind unverziiglich abzudecken.
Etwa zu viel gezahlte Beifrdge werden den
Wohnungseigentimern  gutgebracht, bzw.
ausgezahlt. Zuviel gezahlte Befrdge werden

nicht verzinst.

Die Abrechnung gilt in der Regel als
Wirtschaftsplan fir das néchste Jahr.

§14 | Versicherungen

Folgende Versicherungen werden fir das
Sondereigentum und das gemeinschaftliche

Eigentum zusammen abgeschlossen:
a) eine Versicherung gegen eine Inanspruch-
nahme aus der gesefzlichen Haftpflicht des

Grundstickseigentimers,

b) eine Gebdudeversicherung - Feuerversiche-

rung,

c) eine Sturmschadenversicherung ohne Selbst-

beteiligung,
c) eine leitungswasserversicherung

Eine Glasversicherung fir die Verglasung der
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im Sondereigentumsbereich befindlichen Fens-
ter und Turen soll jeder VWohnungseigentimer

selbst abschlieBen.
Die Versicherungsprémien sind Betriebskosten.

Fur die Zeit nach Ablauf der ersten Versiche-
rungsperiode kénnen die Wohnungseigenti-
mer mit Stimmenmehrheit einen Wechsel der

Versicherungsgesellschaft beschlieBen.

815 | Kosten und Lasten

1.

Die Wohnungseigentimer sind zu Ansamm-
lung einer Instandhaltungsricklage fir das
gemeinschafiliche Eigentum verpflichtet. Diese
dient zur Vomahme aller Instandhaltungs- und
Instandsetzungsarbeiten an dem gemeinschaft-

lichen Eigentum.

Aus dieser Ricklage kénnen voribergehend
auch Zahlungen geleistet werden, wenn durch
einen Ausfall von Wohngeldern oder aus

anderen Crinden Fehlbetréige  entstehen.
Zur Ansammlung dieser Ricklage ist ein ange-
messener Jahresbeitrag je gm Vohnfléche in

gleichen monatlichen Rafen zu entrichten.

Die  Wohnungseigentimer  missen  alle

HEUKOPPEL

Betriebskosten wie Wassergeld, Grundsteu-
em, &ffentliche Abgaben, Versicherungsprami-
en und die (brigen sich aus dem Wohnungs-
eigentum ergebenden Kosten tragen. Fir die
Abrechnung der Betriebskosten gilt der Mitei-
gentumsanteil als  Berechnungsgrundlage.
Soweit lasten und Abgaben nur auf das
Wohnungseigentum einzeln veranlasst wer-
den, sind sie von dem jeweiligen Eigentimer
direkt zu zahlen.

Die Betriebskosten werden dem jeweiligen
Stand der zu erwartenden Ausgaben ange-

passt.

Die Verwaltungsgebihren werden nach der

Zahl der VWWohnungen umgelegt.

Die Kosten einer eventuellen Treppenhausreini-
gung werden nach dem Miteigentumsanteil

berechnet.

§16 | Wohngeld

1.

Der Wirtschaftsplan ist jeweils fir ein Rech-
nungsjahr mi Voraus vom Verwalter aufzustel-
len und von der Eigentimergemeinschatt zu
beschliefen. Er bleibt verbindlich, bis die
Eigentimergemeinschatt Uber einen abwel-
chenden Plan fir ein neues Rechnungsjahr

Beschluss gefasst hat.

Der erste Wirtschaftsplan ist vom Verwalter
nach billigem Ermessen aufzustellen. Er ist bis
zu Verabschiedung eines ersten Wirtschafts-

planes durch die Eigentimerversammlung

verbindlich.

Die in § 15 aufgefihrten Lasten und Kosten
sind im Wirtschaftsplan in der fir das Rech-

nungsjahr zu erwartenden Hohe einzusetzen.

Das Rechnungsjahr  beginnt jeweils am
1. Januar und endet am 3 1. Dezember dessel-
ben Jahres. Das erste Rechnungsjahr kann eine
Rumpfrechnung sein, iber das getrennt abge-

rechnet wird.

Vor Verabschiedung des zweiten Wirtschafts-
planes durch die VWohnungs-Teileigentimer
wird die Hohe der Vorausleistungen vom
Verwalter im Verwaltervertrag auf Grund des

ersten Wirtschaftsplanes festgesetzt.

817 | Verwalter

1.

Mit Wirkung vom Eintragungstag ab wird die
Fiima NDG  Hausverwaltung  GmbH,
Segeberger Chaussee 87, 22850 Norder
stedt zum Verwalter bestellt und mit der Verwal-
fertétigkeit beauftragt. Der Verwalter ist berech-

figt, Untervollmacht zu erteilen. Bestellung und
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Auftrag gelten zundchst fir drei Jahre ab Eroff
nung der WEG durch Ubergabe der ersten
Wohnung.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters
ergeben sich aus den Besfimmungen der

88 20 bis 28 WEG und aus dieser Urkunde.

§18 | Grundbuchantrag

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt, die vorste-

hend unter den §8§ 3 bis 17 getroffenen Bestimmun-

gen als Inhalt des Sondereigentums in das Grund-

buch einzutragen.

§19 | Verwaltung

1.

Der Verwalter hat im Rahmen pflichtgeméfen
Ermessens alles zu tun, was zu einer ordnungs-
gemdPen Verwaltung notwendig ist. Er handelt
for Rechnung der Eigentimer und ist - auch
gegeniber Behdrden, Gerichten und einzel-
nen Wohnungseigentimem - bevollméchtigt,
die VWohnungseigentimergemeinschaft und
die  Wohnungseigentimer zu  vertreten.
Der Verwalter ist verpflichtet, Gelder der VWoh-
nungseigentimer von  seinem  Vermdgen
gesondert zu halten. Von den Beschréinkungen
des § 181 BGB ist der Verwalter befreit.

Dem Verwalter wird durch Beurkundung des
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Kaufvertrages eine entsprechende Vollmacht
zur Ausibung seiner Tatigkeit erfeilt. Zu den

Aufgaben gehéren insbesondere:

a) die Wohnungseigentimer gerichtlich und
aubBergerichtlich in Angelegenheiten  der

laufenden Verwaltung zu vertreten,

b) die von den VWohnungseigentimern zu zah-
lenden, im Wirtschaftsplan oder sonst wie fest-
gelegten Wohngelder und Umlagen ein-
schlieBlich der Verwaltungsgebihren einzufor
dern und bei Nichtzahlung gerichtlich geltend

zu machen,

c) mit Wirkung fir und gegen die Wohnungs-
eigentiimer im Rohmen seiner Verwaltungsauf
gaben Vertréige abzuschliefen und sonstige

Rechtsgeschdfte vorzunehmen,

d) Anstellung eines Hausmeisters und Vergabe

der Treppenhausreinigung sowie der Garten-

pflege.
Jeder VWohnungseigentimer st verpflichtet,

dem Verwalter bei Bedarf hierzu eine erforder-

liche Vollmacht zu erteilen.

Das Entgelt des Verwalters wird im Verwalter-

vertrag festgelegt.

Eine vorzeitige Abberufung des Verwalters
kann nur aus wichtigem Grunde erfolgen,
insbesondere bei vorsdizlichem oder grob
fahrlgssigem, schadigendem Verhalten des

Verwallters.

Waéhrend der vereinbarten Verwalterbestel-
lung kann der Verwaltervertrag nur aus wichti-
gem Grunde gekiindigt werden. Im Ubrigen
gilt §26 WEG.

Dem Verwalter steht das Recht zu, jederzeit
seine Tatigkeit zu kiindigen, und zwar jeweils
zum Schluss eines Kalenderjahres mit einer
Frist von 6 Monaten. Zur Rechtswirksamkeit
dieser MaBnahme genigt die Bekannigabe

an die Wohnungseigentimer.

Bei einer VerduBerung des Wohnungseigen-
fums hat der VWohnungseigentimer seinen
Rechtsnachfolger zum Eintritt in die Verwalter-

bestimmungen zu verpflichten.

Die in dieser Urkunde namens der Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer abgegebe-
nen Erklarungen werden Inhalt des Beschlusses

gemdh § 23 Absatz 3 WEG, dem der Unter-
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zeichnende bzw. die unterzeichnenden VWoh-
nungseigentimer durch  Anerkennung  und
Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrages

zustimmen.

Q. Auberdem wird dem Verwalter Vollmacht er-
teilt, sémitliche aufgrund der Bebauung noch
erforderlich werdenden Abdnderungen der

Teilungserklérung vorzunehmen.

§20| Teilnichtigkeiten

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser
Vereinbarung aus irgendeinem Grund rechtsunwirk-
sam sein oder werden, so gelten die Ubrigen

Bestimmungen im Zweifel trofzdem.
Die Teilungserklarung ist dann méglichst so auszu-

legen, dass der mit der nichtigen Bestimmung beab-

sichtigte Zweck erreicht wird.

HEUKOPPEL

VOLLMACHT

Der Erschienene erteilt hiermit den Notarfachange-

stellten

® Frau Manuela Behrendt,

e Frau Anna Butkereit,

® Herm Rajko Erb,

e Frau Ute Lubiewski

e Frau Anna von Pluto-Prondzinski
o Frau Alena Wenck,

® Frau Brigitte Wesfphal,

® Frau Sahra Yagobi,

geschafilich anséssig in Glinde, Oher Weg 2,

und zwar jeder allein, Vollmacht, alle zur Durchfi-
rung dieser Teilungserklarung erforderlich werden-
den ergénzenden und abdndemnden Erklérungen
abzugeben und entgegenzunehmen gegeniber

Behorden, Gerichten und Privatpersonen.

Sie sind befreit von den beschréinkenden Bestim-
mungen des § 181 BGB.

Die Vollmacht gilt fir uns und unsere Rechtsnachfol-

ger. Untervollmacht kann erteilt werden.

Als  Geschaftswert  wird — der  Wert  mit
EUR 13.000.000,00 angegeben.

&

Das vorstehende Protokoll nebst Anlage wurde
dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt

und eigenhdndig, wie folgt, unferschrieben:
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Miteigentumsanteil von 175/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
N 1 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heukoppel 44), 2 3-halbe Zimmer, Bad-
WC, Kiiche, Diele/Schleuse und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nir. 1
bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 146,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
NI, 2 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel 44), 3 Zimmer, BadWC, Ki-
che, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 141,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 3 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heukoppel 42), 3 Zimmer, Bad-WC,
Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr. 3
bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 142/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 4 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel 42), 3 Zimmer, BadWC, Ki-
che, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr. 4
bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 143/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 5 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heukoppel 40), 3 Zimmer,
Bad'WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
5 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 170/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 6 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel 40), 2 2-halbe
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Essen/Schleuse und Abstellkammer.
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Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.

6 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 170/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 6 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel 40), 2 2-halbe
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Essen/Schleuse und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
6 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 178/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heukoppel 44), 2-3 hal-
be Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele/Schleuse und Abstellkammer sowie Loggia.

Miteigentumsanteil von 147/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 8 bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heukoppel 44), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Loggia.

Miteigentumsanteil von 142/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. @ bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heukoppel 42), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Loggia.

Miteigentumsanteil von 145/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heukoppel 42), 3
Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Loggia.

Miteigentumsanteil von 145/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 11 bezeichneten VWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heukoppel 40), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Absfellkammer sowie Loggia.

Miteigentumsanteil von 173/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 12 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heukoppel 40), 2 2-
halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Essen/Schleuse und Abstellkammer sowie loggia.

Miteigentumsanteil von 178/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 13 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heukoppel 44), 2 3-
halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Schleuse und Abstellkammer sowie Loggia.

Miteigentumsanteil von 147/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 14 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heukoppel 44), 3
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Zimmer, BadWC, Kiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie loggia.

Miteigentumsanteil von 142/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit NIr. 15 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heukoppel 42), 3 Zim-

mer, BadWC, Kiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie loggia.

Miteigentumsanteil von 144/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 16 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heukoppel 42), 3
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Loggia.

Miteigentumsanteil von 145/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 17 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heukoppel 40), 3 Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie loggia.

Miteigentumsanteil von 173/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 18 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heukoppel 40), 2 2-
halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Essen/Schleuse und Abstellkammer sowie Loggia.

Miteigentumsanteil von 153/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 22 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg), 2 2-halbe Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche und Flur.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
22 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 151/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit NIr. 23 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg 7), 2 2-halbe
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
23 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 151/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit NIr. 24 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg 9|, 2 2-halbe
Zimmer, Bad-\WC, Kiiche, Flur.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
24 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 152/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

HEUKOPPEL

plan mit NI 25 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg 9), 2 2-halbe
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur.

&Y

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NI
25 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 146,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 26 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg 11), 3 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NI

26 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 147/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 27 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg 11), 3 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NI
27 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 149/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit NIr. 28 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg), 2 2-halbe
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 152/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit NI 29 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 1), 2 2-
halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 153/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit NIr. 30 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg 9), 2 2-hal-
be Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 153/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 31 bezeichnefen VWWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 9), 2 2-
halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 147/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 32 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg 11), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 148/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
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plan mit Nr. 33 bezeichneten VWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 11), 3
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 149/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 34 bezeichneten VWohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg 7), 2 2-hal-
be Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 152/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 35 bezeichnefen Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 7), 2 2-
halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 153/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 36 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg), 2 2-halbe
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 153/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 37 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 9), 2 2-
halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 147/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 38 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg 11), 3 Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 148/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 39 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 11), 3
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 141/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 43 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg 13), 2 2-halbe
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Schleuse und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.

43 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 139/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 44 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg 13), 3 Zimmer,
Bad'WC, Kiiche, Diele/Schleuse und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.

44 bezeichnet.

HEUKOPPEL

Miteigentumsanteil von 146/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 45 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg 15), 3 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Diele und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
45 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 146/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 46 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg 15), 3 Zimmer,
Bad'WC, Kiiche, Diele und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
46 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 145/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 47 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg 17), 3 Zimmer,
Bad'WC, Kiiche, Diele und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
47 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 144/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 48 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg 17), 3 Zimmer,
Bad'WC, Kiiche, Diele und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
48 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 144/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 49 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg 13), 2 2-
halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Schleuse, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 141/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 50 bezeichneten VWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 13), 3
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Schleuse, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 148/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 51 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg 15), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon.

&Y
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Miteigentumsanteil von 148/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 52 bezeichnefen VWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 15), 3
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 148/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit NIr. 53 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg 17), 3 Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 147/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 54 bezeichneten VWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 17), 3
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 143/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 55 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg 13), 2 2-
halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Schleuse, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 141/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 56 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 13), 3
Zimmer, Bad-\WC, Kiiche, Diele/Schleuse, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 148/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 57 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg 15), 3 Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 148/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 58 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 15), 3
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 148/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 59 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg 17), 3 Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 148/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 60 bezeichnefen VWohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnkeweg 17), 3
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 153/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit NIr. 64 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heukoppel 50), 3 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

HEUKOPPEL

Miteigentumsanteil von 62/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 65 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Erdgeschoss Mitte (Heukoppel 50), 1 Zimmer, Bad-
WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NI

65 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 112/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit NIr. 66 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel 50), 2 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NIr.
66 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 117/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit NIr. 67 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heukoppel 48), 2 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
67 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 78/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 68 bezeichnefen VWWohnung, gelegen im Erdgeschoss Mitte (Heukoppel 48), 1 Zimmer, Bad-
WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NIr.
68 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 113/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 69 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel 48), 2 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
69 bezeichnet.

Miteigentumsanteil von 152/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 70 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heukoppel 50), 3 Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Balkon.
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Miteigentumsanteil von 62/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 71 bezeichneten VWWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss Mitte (Heukoppel 50), 1 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 114/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 72 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heukoppel 50), 2
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 114/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 73 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heukoppel 48), 2 Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 78/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 74 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss Mitte (Heukoppel 48), 1 Zimmer,
Bad'WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 115/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 75 bezeichneten VWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heukoppel 48), 2
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 152/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 76 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heukoppel 50), 3 Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 63/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 77 bezeichnefen Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss Mitte (Heukoppel 50), 1 Zimmer,
Bad"WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 114/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 78 bezeichneten VWohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heukoppel 50), 2
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 115/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 79 bezeichneten VWWohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heukoppel 48), 2 Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Miteigentumsanteil von 78/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 80 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss Mitte (Heukoppel 48), 1 Zimmer,
Bad-WC, Kiiche, Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

HEUKOPPEL

Miteigentumsanteil von 115/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 81 bezeichnefen VWohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heukoppel 48), 2
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie Balkon.

Nicht zugeordnefe Trockenrdume (N 1921, 40-42, 61-63 und 82-83) sowie die Abstellrdume
[AR), Fléichen, auch Grundstiicksfléichen, sind Gemeinschaftseigentum.
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Urkundenverzeichnis Nummer

1529 / 2024 B

Akte

NDG Bramfeld GmbH & Co.KG allgemein
- Anderung Teilungserklarung Obj. Jahnke-
weg /Heukoppel in HH - 1815/20

Verhandelt zu Glinde, am 29. Mai 2024

Vor dem unterzeichnenden Notar Alexander T.
Bowien mit dem Amtssitz in Glinde erschienen:
1) Herr Marco Pankonin,

geb.am 01.06.1991

Geschdftsanschrift: - Segeberger Chaussee 87,
22850 Norderstedt - von Person bekannt -
handelnd nicht fir sich persénhch, sondemn in sei-
ner Eigenschaft als alleinverfretungsberechtigter
Ceschdftsfihrer  der  Firma NDG  Eppendorf
Verwaltungs GmbH, eingefragen im Handelsregis-
ter unfer HRB 17421 HL, Registergericht Libeck,
mit der Geschdaftsanschrift in 22113 Oststeinbek,
Méliner Landstr. 65, und diese wiederum als per
sonlich  haftende  Gesellschafterin der  Firma
NDG Bramfeld GmbH & Co. KG, eingefragen im
Handelsregister unter HRA 9137 HL, Registerge-
richt Libeck, mit der Geschéftsanschrift in 22113
Oststeinbek, Mdllner Landstr. 65.

HEUKOPPEL

Eine Vorbefassung des amtierenden Notars oder
eines mit ihm beruflich verbundenen Kollegen i. S.
v. § 3 Nr. 7 BeurkG wurde von dem Beteiligten

verneint.

Uber ihre Angabepflichten nach dem Geldwdasche-
gesetz (GwG) belehrt, erklarten die Erschienenen,
dass sie bzw. die von ihnen vertretenen Parteien
bei dem vorliegenden zu beurkundenden Geschdft

auf eigene Rechnung handeln.

Der Notar wies darauf hin, dass die persénlichen
Daten der Erschienenen bei dem Notar aufbewahrt
und mit Hilfe elekironischer Datenverarbeitung
[EDV) gespeichert werden und gegebenenfalls
Dritten gegeniber im Zusammenhang mit den dem
Notar obliegenden Mitteilungspflichten zur Kennt-
nis gebracht werden; die Erschienenen erkldrten

sich hiermit einverstanden.
Der Erschienene erklérte sodann:

Ich nehme Bezug auf die Teilungserklgrung vom
4.11.2020 - UR-Nr. 3258/2020 des amtieren-

den Notars.

Gemaf dieser vorgenannten Urkunde wurde das
Obiekt in Hamburg, Jahnkeweg/Heukoppel in

Wohnungseigentum aufgeteilt und ist nun verzeich-

net in den Wohnungsgrundbiichern von Bramfeld

Blatt 19671 bis 19742.

Durch Vereinigung mit dem Flurstick 8044 zu
obigen Wohnungsgrundbiichern wurde die Grund-
stiicksfléiche erweitert und wird nun mit drei weite-
ren Punkthausern bebaut und die Bestandsgebaude
werden durch Ausbau des Dachgeschosses eben-
falls um weiteres VWohnungseigentum erweitert.
Ferner werden 36 oberirdische Stellpléize errichtet,

an welchen Teileigentum begrindet werden soll.

Auf Grund Nachtrag zur Bescheinigung vom
08. Mai 2024 wurde zum Akfenzeichen W-WB-
72-503-2024 der Freien und Hansestadt Hamburg
entsprechende  Abgeschlossenheit  bescheinigt.
Dieser vorgenannte Nachtrag zur Abgeschlossen-
heitsbescheinigung  nebst Anlage lagen  vor
und sind somit Bestandteil der nachstehenden

Aufteilung.

Auf diese Urkunde sowie auf die Abgeschlossen-
heitsbescheinigung vom 13.10.2020 (AZ W/
WBZ/11712/2020) wird verwiesen. Auf das
Beifiigen als Anlage zu dieser Urkunde wird aus-

driicklich verzichtet. Der Inhalt ist bekannt.

Die Miteigentumsanteile missen demzufolge neu

gefasst werden.
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Ferner sollen fir die einzelnen Hauser und die Stell-
platze nunmehr Untergemeinschaften begriindet

werden.
Der vertretene Eigentimer erklcrte daher folgende
ANDERUNG ZUR TEILUNGSERKLARUNG

| | Aufteilungserklarung

Die vertretene Gesellschaft, die NDG Bramfeld
GmbH & Co. KG, teilt gemaB § 8 des VWohnungs-
eigentumsgesetzes vom 15. Mdarz 1951 das
Eigentum an dem oben bezeichneten Grundbesitz
in 63 weitere Miteigentumsanteile in der nachfol-
gend aufgefihrten, in der Anlage I. néher bezeich-
nefen Weise, zum Teil unter Wiederholung der
reduzierten Miteigentumsanteile und unfer neuer
Nummerierung, derart auf, dass mit jedem Anteil
das  Sondereigentum an einer  bestimmten
Wohnung oder an nicht zu VWohnzwecken dienen-
den bestimmten RGumen in dem auf dem
Grundstiick errichtefen Gebdude bzw. an den

oberirdischen Stellplatzen verbunden ist.
In dieser neuen Abgeschlossenheitsbescheinigung
andert sich auch die bisherige Nummerierung der

bereits bestehenden VWohnungen.

Der Eigentimer ist sich Gber die Veranderung der

HEUKOPPEL

Miteigentumsanteile einig und bewilligt und bean-
tragt die Einfragung der vorstehenden Teilung mit
den Anderungen in die Grundbiicher von Bramfeld
Blatt 19671 bis 19742 und die Anlegung von
weiteren VWohnungsgrundbiichern fir jeden weite-
ren Mifeigentumsanteil an den neu gebildefen
Wohnung-en und Teileigentumsgrundbuchbldttern
fir jeden einzelnen Miteigentumsanteil am

Stellplatz.

Der Hausmeisterraum und der Heizungsraum, im
Aufteilungsplan  mit G und  bezeichnef, sind
Gemeinschaffseigentum und werden einen eigenen

Strom- und Wasserzdhler erhalten.

II.

In § 2 unter Abs. 1a) ist die Bestimmung zum
Wohnungseigentum nicht ausgefthrt:

1a) wird daher wie folgt eingefigt/erganzt:
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an
einer bzw. mehreren Wohnungen, in Verbindung
mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-

lichen Eigentum, zu dem es gehért.

I,
§ 3 der Teilungserklarung URNr. 3258 /2020 des

amtierenden Notars erhélt folgenden Zusatz:

Untergemeinschaft

1.

Es werden folgende Untergemeinschaften

gebildet:

a) Wohneinheiten in dem Haus
,Heukoppel 40"

b) Wohneinheiten in dem Haus
,Heukoppel 42"

c) Wohneinheiten in dem Haus
,Heukoppel 44"

d) Wohneinheiten in dem Haus
,Heukoppel 48"

e) Wohneinheiten in dem Haus
,Heukoppel 50"

f) Wohneinheiten in dem Haus
Jahnkeweg 7"

g) Wohneinheiten in dem Haus
Jahnkeweg 9"

h) Wohneinheiten in dem Haus
Jahnkeweg 11"

i) Wohneinheiten in dem Haus
Jahnkeweg 13"

il VWWohneinheiten in dem Haus
Jahnkeweg 15"

k) Wohneinheiten in dem Haus
Jahnkeweg 17"

) Wohneinheiten in dem Haus
,Punkthaus 1"
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m) Wohneinheiten in dem Haus
,Punkthaus 2"

n) Wohneinheiten in dem Haus

,Punkthaus 3"

o) Teileigentumseinheiten fir die Stellpléize
111-135 ,Heukoppel'

p) Teileigentumseinheiten fir die Stellplétze

136 - 146 Jahnkeweg"

Alle Eigentimer eines Hauses mit einer Haus-
nummer und alle Eigentimer der Stellplétze
bilden hinsichtlich ihrer jeweiligen Gebdu-
de/Stellplatzanlage  eine  wirtschaftliche
Untergemeinschaft. Die vier Millplétze
werden keiner Unfergemeinschaft speziell

zugeordnet.

Fir diese Untergemeinschaften gelten folgen-

de Regelungen:

a) Uber Instandhaltung, Instandsetzung und
Ereuerung der gem. Anlage | zur Teilungser-
klsrung zugeordneten Sondemutzungsrechte
am gemeinschaftlichen Eigentum sowie die im
Gemeinschaftseigentum stehenden Gebdude-
feile entscheiden die Eigentimer der Unterge-

meinschaft allein.

b) Die Bestimmungen dieser Teilungserklarung

HEUKOPPEL

V.

tber die Verteilung der Llasten und Kosfen
gelten fir die jeweiligen Eigentimer der
Unfergemeinschaft enfsprechend, soweit sie

gefrennt erfasst werden kénnen.

c) Es wird deshalb fir jede Untergemeinschaft

eine gesonderte Erhaltungsricklage gebildet.

d) Die Eigentumer kénnen eine eigene Figen-
timerversammlung abhalten, auf der die
WEG und auch die Untergemeinschaften
iber ihre jeweilige Untergemeinschaft befret
fende Angelegenheiten abstimmen. Das
Stimmrecht innerhalb der Untergemeinschaft
richtet sich nach dem Verhdlmis der an
der Untergemeinschaft beteiligten Einheiten

zueinander.

Der Notar hat auf die verbundenen Konse-
quenzen hinsichtlich  Untergemeinschaften
hingewiesen. So hat er insbesondere darauf
hingewiesen, dass die Teilrechtsféhigkeit der
Wohnungseigentimergemeinschaft nur der

Gesamtgemeinschaft zusteht.

§ 5 (Gebrauchsregelung) der o.a. Teilungserklé-

rung erhdlt folgende weitere Absdize:

Das Gemeinschaftseigentum ist in  einem
ordnungsgemdBen  Zustand zu  erhalen.
Zu diesem Zweck wird die NDG Gebéude-
service GmbH mit der laufenden Wartung des
Gemeinschaftseigentums auf Kosten und fir
Rechnung der Gemeinschaft der Eigentimer
beauftragt. Der teilende Eigentimer wird
bevollmachtigt, im Namen der Gemeinschaft
der Wohnungseigentimer einen entsprechen-
den Vertrag nach MaBgabe der Bezugsurkun-
de BUXX mit der NDG Gebdudeservice
GmbH abzuschliefen.

Das Anbringen von Klimagerdten und Satelli-

fenanlagen an der Fassade ist nicht zulassig.

Die Stellplditze sind nur zum Abstellen von Fahr-
zeugen (Pkw und Motorréder) zu nutzen und
nicht zum Abstellen von anderen Gegenstéin-
den wie z. B. Fahméder, Anhdnger, Gerdite-

schuppen efc.

Hinsichtlich der Abstellfldchen im Dachge-
schoss der Hauser Heukoppel 40, 42, 44,
48, 50 und Jahnkeweg 7, @, 11, 13, 15,
17 gilt folgendes:

Sémtliche Abstellflachen im Dachgeschoss

sind im Gemeinschaftseigentum. Jeder Eigen-
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fimer hat einen Anspruch auf einen Abstell
raum in der baurechtlich erforderlichen oder
sonst Ublichen Gréfe. Die aufteilende Eigen-
fimerin ist befugt, Abstellrdume — auch in Ab-
anderung der beigefigten Dachgeschosspld-
ne — zur alleinigen Sondernutzung zuzuord-
nen. Nach VerduBerung der letzten Einheit
geht die Zuweisungsbefugnis auf den Verwal-
fer, ersafzweise die Figenfimerversammlung
(Beschlussfassung  mit einfacher  Mehrheit
genigf) Gber. Bei der Zuweisung ist in erster
linie auf die mietrechtlichen Verhdltnisse,
sodann auf die tatsdchliche Nutzung sowie
schlieBlich billiges Ermessen Ricksicht zu neh-
men. Die Kosfen etwa notwendiger baulicher
Veréinderungen trdigt die aufteilende Eigenti-

merin.

Hinsichtlich der Abstellflédchen im Keller der
Punkthcuser 1, 2 und 3 gilt folgendes:

Sémtliche Abstellrdume im Keller sind im Ge-
meinschaftseigentum. Jeder Eigentimer hat
einen Anspruch auf einen Abstellraum in der
baurechtlich  erforderlichen  oder  sonst
iblichen GréPe. Die aufteilende Eigentimerin
ist befugt, AbstellrGume zur alleinigen Sonder-
nutzung zuzuordnen. Nach VerduBerung der
letzten Einheit geht die Zuweisungsbefugnis

auf den Verwalter, ersatzweise die Eigenti-

HEUKOPPEL

merversammlung (Beschlussfassung mit einfa-

cher Mehrheit genigt] tber.

10. Den Eigentimem der Stellplatze wird gestattet,
auf eigene Kosten die erforderlichen Elekirozu-
leitungen durch das gemeinschaftliche Eigen-
tum verlegen zu lassen, um hiermit die Strom-
zufthrung fir den Be-rieb einer Elekiroladeein-
richtung (Wallbox) am eigenen Stellplatz zu
ermdglichen. Eine unzumutbare Beeintréichti-
gung Dritter ist hierbei auszuschlieBen. Die
Elekiroladeeinrichtung  muss  abschlieBbar
sein, um den Alleingebrauch zu sichern, zu-
dem muss die Elekiroladeeinrichtung (Wall-
box) ,lastmanagement’fahig sein und den
weiteren spezifischen Vorgaben der Gemein-

schaft enfsprechen.

V.
Da die Stellplatze sich nun im Teileigentum befin-
den, wird Absatz 8 des § 6 der Teilungserklgrung

ersafzlos gestrichen.

Absatz 2 wird wie folgt neu gefasst:

Der VWohnungseigentimer hat sein Sondereigentum
auf seine Kosten instand zu halten. Dazu gehdren
insbesondere alle nach § 2 dem Sondereigentum
zugeordneten Bestandteile, ebenso die Tiren, so-

weit sie zum Sondereigentum gehdren. Auch die

Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Ermeuerungs-
kosten an der Wohnungseingangs-, Balkon- und
der Kellertir sowie den Fenstern bzw. Teilen daran,
einschlieBlich Verglasung, die sich im Sondereigen-
tumsbereich befinden und zum Gemeinschaftsei-
gentum gehdren, obliegen dem Sondereigentimer.
Befugt zur Erteilung von erforderlichen Auftrégen ist

aber allein der Verwalter.

VI.

Auf Grund der Neufassung der §8§ 24, 25 Abs. 3

WEG wird § 11 der Teilungserklarung teilweise

unter Wiederholung neu gefasst bzw. erhdlt folgen-

den Zusatz als Abs. 13:

3. Die Eigentimerversammlung ist schrifflich mit
einer Frist von 21 Tagen, (drei Wochen) unter

Nennung der Tagesordnung, einzuladen.

4. Eine ordnungsgemdB geladene Eigentimer-

versammlung ist in jedem Fall beschlussfahig.

5. Bei zukinftigen Eigentimerversammlungen ist
es moglich, dass der WEG-Verwalter die Teil-
nahme mittels elekironischer Kommunikation
zuldsst. Dies wird in besonderen Fallen und
Abwagung der Maglichkeit einer Beschluss-
fassung und der zu erwartenden Dauer der
Eigentimerversammlung nach MaBgabe der

nachfolgenden  Bestimmungen  zugelassen:
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a) Jeder Eigentimer kann seine Teilnahme-,
Rede-, Antrags- sowie Stimmrechte (per Chat,
Video, Audio) im Wege von der Hausverwal-
tung auszuwdahlender elekironischer Kommuni-

kationsmittel austiben.

b) Die Online-Beteiligung hat tber einen ge-
schiitzten Zugang zu erfolgen. Der Online-Teil-
nehmer hat die Ubertragung an Nichtberech-

figte zu unterbinden.

c| Ubertragungsfehler hindern den Fortgang
der Eigentimerversammlung nicht. Beruht der
Fehler auf einem von der Hausverwaltung
erdffneten Zugangsweg, ist dem Online-Teil-
nehmer die Méglichkeit zu geben, einer

anwesenden Person Vollmacht zu erteilen.

6. Die Eigentimergemeinschaft kann fir die
Unfergemeinschaften keinen eigenen Verwal-

ter bestellen.

VII.

Weiter wird § 15, Ziff. 1 wie folgt gedndert:

Der letzte Absatz Ziff. 1 wird durch folgende Neu-
fassung ersetzt:

Zur Ansammlung dieser Ricklage ist ein angemes-
sener Jahresbeitrag je Miteigentumsanteil in

gleichen monatlichen Raten zu entrichten.
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03 | ANDERUNG DER TEILUNGSERKLARUNG

Zudem wird Abs. 4 durch folgende Regelung
ersetzt:  Mill/Treppenhausreinigung,  Instandset
zung der Héuser wird auf alle Wohnungen umge-
|egf. Die Kostentragung erfo|gf durch alle Wohnun-
gen je Miteigentumsanteil zu gleichen Anteilen. Die
Kostentragung erfolgt durch alle Wohnungen nach
dem in der Teilungserklérung benannten Miteigen-

tumsanteil.

Alle anderen Kosten beziiglich der Verwaltervergi-
tung erfolgen zu jeweils gleichen Anteilen nach
Anzahl der Wohnungen und der Stellpléize. Die
Stellplétze werden anteilig an den Kosten fiir
Winterdienst, Baumpflege, Gartenpflege, Beleuch-
tung, efc. nach dem Anteil der Miteigentumsanteile
beteiligt.

Alle Gbrigen Bestimmungen der genannten Teilungs-
erklarung nebst Anderungen bleiben unverandert

bestehen.

Der Eigentimer bewilligt und beantragt, die
vorstehend unter §§ 2, 3, 5, 6, 11 und 15
ergdnzten Bestimmungen als Inhalt des Sonder-
eigentums in die Wohnungs- bzw. Teileigentums-
grundbiicher einzutragen.

Nicht eintragungsféhige Bestimmungen gelten
schuldrechtlich.

Der Eigentimer erteilt hiermit den Notarfachange-

stellten des beurkundenden Notars

® Frau Manuela Behrendt,
® Frau Anna Butkereit,
e Frau Ute Lubiewski,
® Frau Alena Wenck,
e Frau Kristina Schmidkte,

e Frau Tina Siemers,

geschdftlich ans@ssig in Clinde, Oher Weg 2,
und zwar jeder allein, Vollmacht, alle zur Durchfih-
rung dieser Anderung zur Teilungserklarung erforder-
lich werdenden ergénzenden und abdndernden
Erklarungen abzugeben undentgegenzunehmen ge-

geniber Behérden, Gerichten und Privatpersonen.

Sie sind befreit von den beschrénkenden Bestimmun-
gen des § 181 BGB. Die Vollmacht gilt fir uns und
unsere Rechtsnachfolger. Untervollmacht kann erteilt

werden.

Als  Geschdaftswert  wird  der  Wert  mit
Euro 11.000.000,- angegeben.

Das vorstehende Protokoll wurde dem Erschienenen
vorgelesen, von ihm nebst Anlage genehmigt und

eigenhéndig wie folgt unterschrieben:
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ANLAGE |

Miteigentumsanteil von 96/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 1 (vormals Nr. 5) bezeichnefen VWWohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heukoppel
40), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
1 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19675)

Miteigentumsanteil von 110/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 2 [vormals Nr. 6) bezeichnefen Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel
40), 2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Essen und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
2 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19676)

Miteigentumsanteil von 93/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 (vormals Nr. 11) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heu-
koppel 40), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie loggia. (Eingefragen
im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19681)

Miteigentumsanteil von 113/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 4 (vormals Nr. 12) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heu-
koppel 40), 2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Essen/Schleuse und Abstellkammer sowie
loggia. (Eingetragen im VWohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19682)

Miteigentumsanteil von 93/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 5 (vormals Nr. 17) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heu-
koppel 40), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie loggia. (Eingefragen
im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19687)

Miteigentumsanteil von 113/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 6 [vormals Nr. 18) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heu-
koppel 40), 2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Essen/Schleuse und Abstellkammer sowie
loggia. (Eingefragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19688

Miteigentumsanteil von 71/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 7 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Dachgeschoss rechts (Heukoppel 40), 2 2-halbe
Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele, Essen und Abstellkammer. (Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt

neu)

HEUKOPPEL

Miteigentumsanteil von 91/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 8 (vormals Nr. 3) bezeichnefen VWohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heukoppel
42), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
8 bezeichnet. (Eingefragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19673)

Miteigentumsanteil von 93/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. @ [vormals Nr. 4) bezeichnefen Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel
42), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
9 bezeichnet. (Eingetragen im VWohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19674)

Miteigentumsanteil von 92/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 10 (vormals Nr. 9) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heu-
koppel 42), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie loggia. (Eingetragen
im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19679)

Miteigentumsanteil von 93/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 11 (vormals Nr. 10) bezeichneten VWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heu-
koppel 42), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie loggia. (Eingetragen
im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19680

Miteigentumsanteil von 92/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 12 (vormals Nr. 15) bezeichneten VWohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heu-
koppel 42), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Flur und Abstellkammer sowie loggia. (Eingetragen
im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19685)

Miteigentumsanteil von 93/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 13 (vormals Nr. 16) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heukop-
pel 42), 3 Zimmer, Bad"WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie loggia. (Eingefragen im
Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19686)

Miteigentumsanteil von 69/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 14 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Dachgeschoss rechts (Heukoppel 42), 2 2-halbe
Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele, Essen u. Abstellkammer. (VWohnungsgrundbuch von Bramfeld Blaft

neu)
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Miteigentumsanteil von 113/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit N 15 vormals Nr. 1) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heukoppel
44), 2 3-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
15 bezeichnet. (Eingefragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19671)

Miteigentumsanteil von 95/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 16 vormals Nr. 2) bezeichneten VWohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel 44),
3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
16 bezeichnet. (Eingefragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19672)

Miteigentumsanteil von 116/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit N 17 (vormals Nr. 7) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heu-
koppel 44), 2 3-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele u. Abstellkammer sowie Loggia. (Eingetragen
im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19677)

Miteigentumsanteil von 95/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 18 (vormals Nr. 8] bezeichneten VWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heukoppel
44), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Loggia. (Eingetragen im Woh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19678)

Miteigentumsanteil von 116/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit N 19 (vormals Nr. 13) bezeichneten VWohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heu-
koppel 44), 2 3-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Schleuse u. Abstellkammer sowie Loggia.
(Eingetragen im VWohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19683)

Miteigentumsanteil von 95/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 20 (vormals Nr. 14) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heukop-
pel 44), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Loggia. (Eingefragen im
Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19684)

Miteigentumsanteil von 71/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 21 bezeichnefen VWWohnung, gelegen im Dachgeschoss rechts (Heukoppel 44), 2 2-halbe
Zimmer, Bad'WC, Kiche, Diele, Essen u. Abstellkammer. (Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt

neu)
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Miteigentumsanteil von 76/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 22 (vormals Nr. 67) bezeichnefen Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heu-
koppel 48), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit N
22 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19728)

Miteigentumsanteil von 49/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 23 vormals Nr. 68) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss Mitte (Heukoppel
48), 1 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NI
23 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19729)

Miteigentumsanteil von 74/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 24 (vormals Nr. 69) bezeichnefen Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel
48), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NIr.
24 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19730)

Miteigentumsanteil von 74/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 25 (vormals Nr. 73) bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heukoppel
48), 2 Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19734)

Miteigentumsanteil von 48/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 26 (vormals Nr. 74) bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss Mitte (Heukop-
pel 48), 1 Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19735)

Miteigentumsanteil von 75/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 27 (vormals Nr. 75) bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heukop-
pel 48), 2 Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele/Flur u. Absfellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im
Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 197306)

Miteigentumsanteil von 75/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 28 (vormals Nr. 79) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heukoppel
48), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingefragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19740)

&Y
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Miteigentumsanteil von 49/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 29 (vormals Nr. 80) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss Mitte (Heukop-
pel 48), 1 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19741)

Miteigentumsanteil von 75/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 30 (vormals Nr. 81) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heukop-
pel 48), 2 Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingefragen im
Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19742)

Miteigentumsanteil von 57/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 31 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Dachgeschoss links (Heukoppel 48), 2 2-halbe Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Essen u. Abstellkammer. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von
Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 98,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 32 (vormals Nr. 64) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Heukoppel 50),
3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWohnungs-
grundbuch von Bramfeld Blatt 19725)

Miteigentumsanteil von 39/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 33 (vormals Nr. 65) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss Mitte (Heukoppel
50), 1 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer. Zu dem Sondereigentum gehért das Sonder-

nutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NI 33 bezeichnet. (Eingefragen im Wohnungs-

grundbuch von Bramfeld Blatt 19726)

Miteigentumsanteil von 72/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 34 (vormals Nr. 66) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Heukoppel
50), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
34 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19727)

Miteigentumsanteil von 99/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 35 (vormals Nr. 70) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Heukoppel
50), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19731)

Miteigentumsanteil von 39,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 36 (vormals Nr. 7 1) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss Mitte (Heukop-

HEUKOPPEL

pel 50), 1 Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19732)

Miteigentumsanteil von 74,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 37 (vormals Nr. 72) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Heukop-
pel 50), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im
Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19733)

Miteigentumsanteil von 99/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 38 (vormals Nr. 76) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Heukoppel
50), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19737)

Miteigentumsanteil von 40/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 39 (vormals Nr. 77) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss Mitte (Heukop-
pel 50), 1 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19738)

Miteigentumsanteil von 74/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 40 (vormals Nr. 78) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Heukop-
pel 50), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im
Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19739

Miteigentumsanteil von 57/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 41 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Dachgeschoss rechts (Heukoppel 50), 2 2-halbe
Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele, Essen u. Abstellkammer. (WWohnungsgrundbuch von Bramfeld Blaft

neu)

Miteigentumsanteil von 100/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 42 (vormals Nr. 22) bezeichneten VWohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg
7), 2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
42 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19689)

Miteigentumsanteil von 98/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 43 (vormals Nr. 23) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg 7),
2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.

&Y
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43 bezeichnet. (Eingefragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19690)

Miteigentumsanteil von 98/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 44 (vormals Nr. 28) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg
7), 2 2-halbe Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur sowie Balkon. (Eingefragen im Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt 19695)

Miteigentumsanteil von 99/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 45 (vormals Nr. 29) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 7), 2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon. (Eingefragen im Wohnungsgrund-
buch von Bramfeld Blatt 19696)

Miteigentumsanteil von 98/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 46 (vormals Nr. 34) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg
7), 2 2-halbe Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur sowie Balkon. (Eingefragen im Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt 19701)

Miteigentumsanteil von 99/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 47 (vormals Nr. 35) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 7), 2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon. (Eingefragen im Wohnungsgrund-
buch von Bramfeld Blatt 19702)

Miteigentumsanteil von 72/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan

mit Nr. 48 bezeichneten Wohnung, gelegen im Dachgeschoss rechts (Jahnkeweg 7), 2 2-halbe Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Essen u. Abstellkammer. (Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 99/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 49 vormals Nr. 24) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (ahnkeweg 9),
2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur.

Zy dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
49 bezeichnet. (Eingefragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19691)

Miteigentumsanteil von 99/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 50 (vormals Nr. 25) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg 9),
2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NI
50 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19692)
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Miteigentumsanteil von 99/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 51 (vormals Nr. 30) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg
9), 2 2-halbe Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur sowie Balkon. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt 19697)

Miteigentumsanteil von 99/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 52 vormals Nr. 31) bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 9), 2 2-halbe Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur sowie Balkon. (Eingefragen im Wohnungsgrund-
buch von Bramfeld Blatt 19698)

Miteigentumsanteil von 99/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit N 53 (vormals Nr. 36) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg
9), 2 2-halbe Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur sowie Balkon. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt 19703)

Miteigentumsanteil von 100/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 54 (vormals Nr. 37) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahn-
keweg 9), 2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur sowie Balkon. (Eingetragen im VWohnungsgrund-
buch von Bramfeld Blatt 19704)

Miteigentumsanteil von 71/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 55 bezeichnefen VWWohnung, gelegen im Dachgeschoss rechts (Jahnkeweg 9), 2 2-halbe Zim-
mer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Essen u. Abstellkammer. (Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 95/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 56 vormals Nr. 26) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg 11),
3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NI
56 bezeichnet. (Eingetragen im VWohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19693)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 57 vormals Nr. 27) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg
11), 3 Zimmer, Bad“WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit NI
57 bezeichnet. (Eingetragen im VWohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19694)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 58 (vormals Nr. 32) bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg
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11), 3 Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im Wohnungs-
grundbuch von Bramfeld Blatt 19699)

Miteigentumsanteil von 96,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 59 (vormals Nr. 33) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 11), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im Voh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19700)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 60 (vormals Nr. 38) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg
11), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im Wohnungs-
grundbuch von Bramfeld Blatt 19705)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 61 (vormals Nr. 39) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 11), 3 Zimmer, BadWC, Kiche, Flur u. Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 197006)

Miteigentumsanteil von 71/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan

mit Nr. 62 bezeichneten Wohnung, gelegen im Dachgeschoss links (Jahnkeweg 11), 2 2-halbe Zim-

mer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Essen u. Abstellkammer. (Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 63 (vormals Nr. 43) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg 13),
2 2-halbe Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Schleuse u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
63 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19707)

Miteigentumsanteil von 92/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 64 vormals Nr. 44) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg
13), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Schleuse u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
64 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19708)

Miteigentumsanteil von 93/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 65 (vormals Nr. 49) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg
13), 2 2-halbe Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele/Schleuse, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingefra-
gen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19713)
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Miteigentumsanteil von $3/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 66 (vormals Nr. 50) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 13), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele/Schleuse, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen
im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19714

Miteigentumsanteil von 93/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 67 (vormals Nr. 55) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg
13), 2 2-halbe Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele/Schleuse, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingefra-
gen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19719)

Miteigentumsanteil von 92/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 68 (vormals Nr. 56) bezeichnefen Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts {Jahnke-
weg 13), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele/Schleuse, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen
im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19720)

Miteigentumsanteil von 71/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 69 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Dachgeschoss rechts (Jahnkeweg 13), 2 2-halbe
Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Essen u. Abstellkammer. (Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blaft

neu)

Miteigentumsanteil von 107/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 70 (vormals Nr. 45) bezeichneten VWWohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg
15), 3 Zimmer, Bad"WC, Kiiche, Diele u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
70 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19709)

Miteigentumsanteil von 93/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 71 (vormals Nr. 46) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg
15), 3 Zimmer, Bad"WC, Kiiche, Diele u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
71 bezeichnet. (Eingefragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19710)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 72 (vormals Nr. 51) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Johnkeweg
15), 3 Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWohnungs-
grundbuch von Bramfeld Blatt 19715)
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Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 73 vormals Nr. 52) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 15), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19716)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 74 (vormals Nr. 57) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg
15), 3 Zimmer, Bad'WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWohnungs-
grundbuch von Bramfeld Blatt 19721)

Miteigentumsanteil von 96,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 75 (vormals Nr. 58) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 15), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19722)

Miteigentumsanteil von 69/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 76 bezeichnefen VWWohnung, gelegen im Dachgeschoss rechts (Jahnkeweg 15), 2 2-halbe
Zimmer, Bad-WC, Kiche, Diele, Essen u. Abstellkammer. (Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt

neu)

Miteigentumsanteil von 95/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 77 (vormals Nr. 47) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links (Jahnkeweg 17),
3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
77 bezeichnet. (Eingetragen im VWohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 1971 1)

Miteigentumsanteil von 98/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 78 (vormals Nr. 48) bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts (Jahnkeweg
17), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele u. Abstellkammer.

Zu dem Sondereigentum gehért das Sondernutzungsrecht an der Terrasse, im Aufteilungsplan mit Nr.
78 bezeichnet. (Eingetragen im Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19712)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 79 (vormals Nr. 53) bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links (Jahnkeweg
17), 3 Zimmer, BadWC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWohnungs-
grundbuch von Bramfeld Blatt 19717)

HEUKOPPEL

02 | ANDERUNG DER TEILUNGSERKLARUNG | ANLAGE

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 80 (vormals Nr. 54) bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 17), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingefragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19718)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 81 (vormals Nr. 59) bezeichnefen Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links (Jahnkeweg
17), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingefragen im VWohnungs-
grundbuch von Bramfeld Blatt 19723)

Miteigentumsanteil von 96/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 82 (vormals Nr. 60) bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts (Jahnke-
weg 17), 3 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Diele, Abstellkammer sowie Balkon. (Eingetragen im VWoh-
nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt 19724)

Miteigentumsanteil von 50/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 83 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Dachgeschoss links (Jahnkeweg 17), 2 2-halbe Zim-
mer, Bad-WC, Kiche, Diele, Essen u. Abstellkammer. (Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 84 bezeichnefen VWWohnung, gelegen im Erdgeschoss links des kleinen Punkthauses (1) (Heu-
koppel), 2 Zimmer, BadWC, Kiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch von
Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit NIr. 85 bezeichnefen Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts des kleinen Punkthauses (1)
(Heukoppel), 2 Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch

von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 86 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links des kleinen Punkthauses (1)
(Heukoppel), 2 Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit NIr. 87 bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts des kleinen Punkthauses (1)
(Heukoppel), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch

von Bramfeld Blatt neu)
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Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 88 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links des kleinen Punkthauses (1)
(Heukoppel), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 89 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts des kleinen Punkthauses (1)
(Heukoppel), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 74,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. Q0 bezeichneten Wohnung, gelegen im Staffelgeschoss links des kleinen Punkthauses (1)
(Heukoppel), 2 Zimmer/Kiiche, Bad-WC, Flur u. Absfellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 74,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 91 bezeichneten Wohnung, gelegen im Staffelgeschoss rechts des kleinen Punkthauses (1)
(Heukoppel), 2 Zimmer/Kiiche, Bad-WC, Flur u. Absfellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 102/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 92 bezeichneten VWWohnung, gelegen im Erdgeschoss links des grofen Punkthauses (2)
(Heukoppel), 3 Zimmer/Kiiche, Bad-WC, Flur u. Absfellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 68/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 93 bezeichneten VWWohnung, gelegen im Erdgeschoss Mitte des groBen Punkthauses (2) (Heu-
koppel), 2 Zimmer/Kiiche, Bad-WC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch von
Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 100/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 94 bezeichneten VWWohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts des grofen Punkthauses (2)
(Heukoppel), 3 Zimmer/Kiiche, Bad-WC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 102/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 95 bezeichneten VWWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links des groBen Punkthauses
(2) (Heukoppel), 3 Zimmer/Kiche, BadWC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (VWWohnungsgrund-

buch von Bramfeld Blatt neu)
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Miteigentumsanteil von 68/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 96 bezeichnefen Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss Mitte des groen Punkthauses (2)
[Heukoppel), 2 Zimmer/Kiiche, Bad-WC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch

von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 100/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 97 bezeichneten VWohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts des grofien Punkthau-
ses (2) (Heukoppel), 3 Zimmer/Kiche, BadWC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (VWohnungs-
grundbuch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 102/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 98 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links des groBen Punkthauses
(2) (Heukoppel), 3 Zimmer/Kiche, Bad-WC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (VWWohnungsgrund-

buch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 68/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 99 bezeichnefen Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss Mitte des groen Punkthauses (2)
[Heukoppel), 2 Zimmer/Kiiche, Bad-WC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 100/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit N 100 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts des grofen Punkt-
hauses (2) (Heukoppel), 3 Zimmer/Kiche, BadWC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (VWWohnungs-
grundbuch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 112/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 101 bezeichneten Wohnung, gelegen im Staffelgeschoss links des grofen Punkthauses
(2) (Heukoppel), 2 Zimmer/Kiche, BadWC, Flur u. Abstellkammer, Dachterrasse und Balkon. (Woh-

nungsgrundbuch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 112/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungs-

plan mit Nr. 102 bezeichneten Wohnung, gelegen im Staffelgeschoss rechts des grofen Punkthau-
ses (2) (Heukoppel), 2 Zimmer/Kiche, BadWC, Flur u. Abstellkammer, Dachterrasse und Balkon.

[(Wohnungsgrundbuch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 103 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss links des kleinen Punkihauses (3)
(Jahnkeweg], 2 Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch

von Bramfeld Blatt neu)
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Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 104 bezeichneten Wohnung, gelegen im Erdgeschoss rechts des kleinen Punkthauses (3)
(Jahnkeweg), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 105 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss links des kleinen Punkthauses (3)
(Jahnkeweg), 2 Zimmer, BadWC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch

von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 106 bezeichneten Wohnung, gelegen im 1. Obergeschoss rechts des kleinen Punkthauses
(3) Jahnkeweg), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (VWohnungsgrund-
buch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 107 bezeichneten VWWohnung, gelegen im 2. Obergeschoss links des kleinen Punkthauses (3)
(Jahnkeweg), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch

von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 89/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 108 bezeichneten Wohnung, gelegen im 2. Obergeschoss rechts des kleinen Punkthauses
(3) lahnkeweg), 2 Zimmer, Bad-WC, Kiche, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (VWohnungsgrund-
buch von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 74/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 109 bezeichneten VWWohnung, gelegen im Staffelgeschoss links des kleinen Punkihauses (3)
(Jahnkeweg), 2 Zimmer/Kiiche, Bad-WC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch
von Bramfeld Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 74,/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. 110 bezeichneten VWWohnung, gelegen im Staffelgeschoss rechts des kleinen Punkthauses (3)
(Jahnkeweg), 2 Zimmer/Kiiche, Bad-WC, Flur u. Abstellkammer und Balkon. (Wohnungsgrundbuch

von Bramfeld Blatt neu)
Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-

plan mit NI 111 bezeichneten oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)
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Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 112 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 113 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit NIr. 114 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit NIr. 115 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit NI 116 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 117 bezeichneten oberirdischen Kiz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 118 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 119 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 120 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit NI 121 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)
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Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 122 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 123 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 124 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 125 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 126 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 127 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 128 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 129 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 130 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-

plan mit Nr. 131 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)
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Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 132 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 133 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 134 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 135 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 136 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 137 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 138 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 139 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 140 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 141 bezeichnefen oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)
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Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 142 bezeichneten oberirdischen Kfz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld
Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit NIr. 143 bezeichneten oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 144 bezeichneten oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 145 bezeichneten oberirdischen Kiz-Stellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Miteigentumsanteil von 10/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungs-
plan mit Nr. 146 bezeichneten oberirdischen KfzStellplatz. (Teileigentumsgrundbuch von Bramfeld

Blatt neu)

Nicht zugeordnete Trockenrdume C Nr. 1921, 40-42, 61-63 und 82-83 in den Héusern Jahn-

keweg/Heukoppel (Altbau) sowie die Abstellréume (AR), Fléchen, auch Grundstiicksfléchen,

sind Gemeinschaftseigentum.

Die Bezeichnung ,Diele’ in der ersten Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde nun in der akiuellen

Abgeschlossenheitsbescheinigung gedndert in Flur'.

HEUKOPPEL
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Ol | WOHNVERWALTUNGSVERTRAG (SEV)

WOHNVERWALTUNGSVERTRAG

Zwischen

NDG Bramfeld GmbH & Co. KG
Segeberger Chaussee 87

DE 22850 Norderstedt

nachfolgend als ,Eigentimer” bezeichnet

und

NDG Hausverwaltung GmbH
Segeberger Chaussee 87

DE 22850 Norderstedt

nachfolgend als ,Verwalter” bezeichnet.

| e
‘@"\ GRUNDSTUCKS &
. HAUSVERWALTUNG

171 HEUKOPPEL

01 | Verwalteter Grundbesitz
Der Eigentimer tbertragt dem Verwalter hiermit die

Verwaltung fir die

WohnungNr. XX, Heukoppel / Johnkeweg XX,
22179 Hamburg

nachfolgend als ,Grundstiick” bezeichnet

02 | Laufzeit des Vertrages

Der Vertrag beginnt ab dem Folgemonat nach Kauf-
preiszahlung und kann von beiden Parfeien mit ei-
ner Frist von vollen drei Monaten zum Ablauf eines

jeden Jahres schrifflich gekindigt werden.

03 | Aufgaben des Verwalters

Der Verwalter ist verpflichtet, das Grundstiick ord-
nungsgemdB mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmannes zu bewirtschaften. Er hat in jeder Hin-
sicht die Belange des Eigentimers zu verfrefen und
die Verwaltung unter Beachtung der entsprechen-
den gesetzlichen Bestimmungen zu fihren. Der Ver-
walter hat insbesondere die Neuvermietung zu be-
sorgen, wobei er berechtigt ist, sich der Hilfe Dritter
[Makler) auf Kosten des Eigentimers zu bedienen.
Sollte die Neuvermietung direkt durch den Verwal-
ter ohne Zuhilfenahme Dritter vorgenommen wer

den, erhdlt dieser fir jede erforderliche VWohnungs-

Neuvermietung eine Kalineumiefe zuziglich gesefz-
licher Mehrwertsteuer. Der Verwalter hat die erfor-
derlichen Verhandlungen mit Mietern und Eigenti-
mern zu fihren, Mietvertréige abzuschliefien, Kin-
digungen enfgegenzunehmen und auszusprechen,
fur die Vereinbarung angemessene, den gesetzli-
chen Bestimmungen entsprechende Mieten zu sor-
gen und das Einziehen der Mieten durchzufihren.
Er hat darauf zu achten, dass keine Mietriickstéinde
auflaufen und gegebenenfalls gegen sGumige Mie-
ter gerichtlich vorzugehen, wobei er berechtigt ist,
sich durch einen Anwalt vertrefen zu lassen. Der
Verwalter ist erméchtigt, Mieten, Entschédigungen
und andere Gelder (auch von Behérden, der Steu-
erkasse und Versicherungsgesellschaften) in Emp-
fang zu nehmen und dariber rechtsgiltig zu

quittieren.

Der Verwalter hat fir die rechizeitige Zahlung der
das Grundstiick betreffende Kapitaldienste, Steuern
sowie aller sonstiger Abgaben und lasten zu

sorgen.

Der Verwalter hat alle Veranlagungen, Rechnungen
usw. vor der Zahlung auf ihre sachlich- und rechne-
rische Richtigkeit sowie auf ihre Angemessenheit hin
zu prifen und noffalls zu beanstanden.

Der Verwalter hat Aufirag und Vollmacht fir die ord-
nungsgemdBe bauliche Instandhaltung des Grund-
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stickes zu sorgen, die zigige Beseitigung von
Mangeln in den Mietobjekten zu veranlassen und
die nétigen Arbeiten in Auftrag zu geben. Voraus-
setzung ist, dass die hierfir erforderlichen Mittel zur

Verfigung stehen.

Der Verwalter hat, wenn Personen oder Firmen fir
dos Grundstiick beschdftigh werden sollen, diese
im Namen und fir Rechnung des Eigentimers an-
zustellen und mit diesen Dienstvertrdge zu orfsibli-
chen Bedingungen abzuschliefen. Er ist auch be-
rechtigt, solche Vertrdge zu kindigen. Er hat die
genannten Personen zu beaufsichtigen, haftet je-
doch nicht fir Schaden, die durch deren Verschul-
den dem Eigentimer erwachsen. Er hat fir die An-
und Abmeldung der Beschéftigten bei den Sozial-
versicherungstrégern zu sorgen und die Sozialbei-
trége sowie die Lohnsteuer fur die Beschaftigten zu

bezahlen (soweit vorhanden).

Der Verwalter ist verpflichtet, die Befriebs- und Ne-
benkostenabrechnungen fir die Mieter gema den
gesetzlichen Vorgaben zu erstellen sowie etwaige
Nachzahlungen nachzufordern und Guthaben aus-
zukehren. Der Eigentimer der VWohnung erhdlt Ko-
pien der Nebenkostenabrechnungen. Dariber hin-
aus erhélt der Eigentimer eine Einnahmen- /Ausga-
benabrechnung eines Wirtschaftsjahres, welche

sémtliche Kontoverdinderungen beinhaltet.

HEUKOPPEL
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04 | Einschrénkungen

Zur Auftragserteilung fur Reparaturen, die im Einzel-
fall mehr als 1.500,00 € betragen, ist aufBer bei
Arbeiten, die zur Beseitigung eines Notstandes die-
nen, das Einverstdndnis des  Eigentimers

einzuholen.

Die Erledigungen von Hypothekenangelegenheiten
und Grundbuchsachen, die Aufstellung von Jahres-
abschlissen, die Anfertigung von Steuererklgrun-
gen, die Durchfiihrung oder Begleitung umfangrei-
cher Reparaturen / Bauarbeiten / Sanierungsmaf-
nahmen und die Einsichinahme in Grundbuchakien
gehéren nicht zu den mit diesem Vertrag tbernom-
menen Aufgaben des Verwalters und sind ggf. be-

sonders zu honorieren.

05 | Vorschisse

Der Verwalter hat die Ausgaben fiir das Grundstiick
aus den eingezogenen Miefen zu bestreiten, ist je-
doch nicht verpflichtet, fir den Eigentimer in Vor
schuss zu treten. Reichen die Einnahmen zur fristge-
rechten Deckung der Ausgaben nicht aus, ist der
Eigentimer verpflichtet, die erforderlichen Mittel zur
Verfigung zu stellen, sobald der Verwalter diese

anfordert.

06 | Abrechnung
Uber die Einnahmen und Ausgaben des Grund-

stiicks hat der Verwalter ordnungsgeméiBe Abrech-
nung zu erstellen und dem Eigentimer, wenn nichts
anderes vereinbart ist, das vorhandene Guthaben
auszuschitten, soweit dieses nicht fir vorstehende

Grundstiicksbewirtschaftung bendtigt wird.

Aus der Abrechnung sollen das Mietsoll, die Mie-
feingdnge und der Miefriickstand sowie anderwer-
tige Einnahmen und die Ausgabeposfen nach Aus-

gabegruppen geordnet zu ersehen sein.

Werden die Abrechnungen nicht innerhalb von
zwei Monaten nach Empfang durch den Eigenti-
mer beanstandet, so gelten sie als anerkannt. Der
Eigentimer ist berechtigt, nach Terminvereinbarung
zu den Ublichen Geschéfiszeiten Einsicht in die Bi-
cher und Akten seiner Hausverwaltung zu nehmen,
die der Verwalter gefrennt von denen anderer Ver

waltungen zu fihren hat.

07 | Vertretung

Sollte der Verwalter voribergehend in der Aus-
ibung seiner Tatigkeit verhindert sein, so ist er be-
rechtigt, unter besonderen Umstcéinden verpflichtet,
eine geeignete Person / Firma zu seiner Vertretung
zu bestellen und den Eigentimer hiervon in Kenntnis
zu setzen. Der Verwalter ibernimmt die volle Verant-

worfung seines Vertreters.
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08 | Beendigung der Verwaltung

Der Verwalter hat die fiir die Forifthrung einer ord-
nungsgemdBen Verwaltung erforderlichen Unterla-
gen an den Eigentimer oder den von ihm benann-

fen neuen Verwalter auszuhéndigen.

Der Verwalter ist berechtigt, auf Kosten des Eigen-
timers Kopien von den Unterlagen anzufertigen,
die er fir den Nachweis der bisherigen Verwaltung

und / oder fir Abrechnungen benétigt.

Der Verwalter ist verpflichtet, eine Gesamtabrech-
nung Uber Befriebs- und Heizkosten mit Gegeniber-
stellung der von Mietern gezahlten Vorschissen zum
Ubergabe- bzw. Verrechnungstag zu erstellen. Zur
Einzelabrechnung gegeniiber Miefern ist der Ver-

walter nicht verpflichtet.

Falls der Eigentimer wahrend der Laufzeit dieses
Vertrages den verwalteten Grundbesitz verkauft, ist
er ab diesem Zeitpunkt berechtigt, den Verwalter
aufirag fir den Grundbesitz mit einer ordentlichen
Kindigung unter Einhaltung einer Frist von 2 Mona-

fen zum Monatsende zu kiindigen.
09 | Mietausschittung

Die monatliche Mietausschittung an den Eigenti-

mer der VWohnung wird wie folgt berechnet:

HEUKOPPEL
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Brutto-Miete

abzgl. Wohngeld

[abzgl. anteilige monatliche Grundsteuer)
abzgl. Konto-Gebihren

abzgl. SEV-Vergiitung

= Mietausschittung

Diese monatliche Mietausschiittung soll auf folgen-

des Konto des Eigentimers erfolgen:
Kontoinhaber:

Bankinstitut:

IBAN:

BIC:

Verwendungszweck: Mietausschittung Heukoppel

/ Jahnkeweg XX, Wohnung-Nr. XX

Die ersten drei Monatsmieten verbleibt bis auf wei-

teres als Ricklage auf dem Verwaltungskonto,

um eine sinnvolle Bewirtschaftung méglich zu ma-

chen.

10 | Vergitung des Verwalters

Der Verwalter erhdlt fir seine Tétigkeit eine Pau-

schalvergitung von monatlich 23,80 € je Wohn-

einheit und 5,00 € pro Stellplatz zuziglich der je-
weils giltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer. Kosten
fir notwendige Zeitungsinserate werden ebenfalls
in tatséchlicher Hohe abgerechnet. Der Verwalter
ist berechtigt, die Vergitungen im laufenden Monat

aus den Ertréignissen zu entnehmen.

11 | Sonstige Kosten

1. Neuvermietung

Der Verwalter ist berechtigt dem Eigentimer der
Wohnung bei einer Neuvermietung € 150,00 nef-
fo in Rechnung zu sfellen. Die Erstvermietung der
Wohnung erfolgt zu Beginn der Tatigkeit der Ver-

waltung kostenneutral.

2. Mieterhdhungen

Fir die wéhrend der Verwaltungstatigkeit durchzu-
fohrenden Mieterhdhungen gleich welcher Art (Mie-
tenspiegel, Modernisierung, Vergleichsmieten) ist
der Verwalter berechtigt dem Eigentimer der VWoh-
nung € 75,00 nefto in Rechnung zu sfellen.

3. Termin Rechtsanwalt / Gerichtstermine

Fir den Mehraufwand der Begleitung und Geltend-
machung von Gewdhrleistungsanspriichen oder im
Falle der Teilnahme an Anwalts- oder Gerichtstermi-
nen ist die Verwaltung berechtigt, den Mehrauf-
wand mit € 80,00 pro Stunde netto zusditzlich ab-

zurechnen.
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Ol | WOHNVERWALTUNGSVERTRAG (SEV)

4. Instandhaltungs- / Instandsetzungs- und Sanie-
rungs- / Modernisierungsmafnahmen

Im Falle von Sanierungs- oder Reparaturarbeiten am
Sondereigentum, deren Umfang im Einzelfall €
5.000,00 brutto (inkl. der gesetzl. MwSt.) oder
mehr Kostenaufwand verursachen, ist der Verwalter
unabhdngig von der Tétigkeit eines Ingenieurs/Ar-
chitekten berechtigt, dem Eigentimer der VWohnung
3 % der Bruttobausumme als Auslagenerstattung for

Mehraufwand in Rechnung zu stellen.

5. Versicherungsschaden
Fir den Mehraufwand der Begleitung von Versiche-
rungsschaden jeglicher Art ist die Verwaliung be-
rechtigt, den Mehraufwand mit 300,00 Euro netto
zusatzlich abzurechnen.
Die vorgenannten Befrdge verstehen sich zuziglich

der jewelils giltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Ort, Datum Ort, Datum

Eigentimer Verwalter
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02 | VERWALTUNGSVERTRAG FUR EIGENTUMSWOHNUNGEN (WEG)

VERWALTUNGSVERTRAG FUR
EIGENTUMSWOHNUNGEN

Die Wohnungseigentimergemeinschaft

des Griindstiicks

Heukoppel 40-50
Jahnkeweg 7-17
Punkthaus 1,2 und 3
22179 Hamburg

nachfolgend als ,Wohnungseigentimergemein-

schaft” bezeichnet

und s

NDG Hausverwaltung GmbH
Segeberger Chaussee 87

DE 22850 Norderstedt

nachfolgend als ,Verwalter” bezeichnet.

,f(
) u
‘@Y@ GRUNDSTUCKS &

HAUSVERWALTUNG

Vereinbaren folgenden Vertrag:

HEUKOPPEL

01 | Bestellung
Die Wohnungseigentimergemeinschaft berfragt
dem Verwalter die Verwaltung des oben genannten

Grundstiicks.

02 | Vertragsdauer

Das Verwaltungsverhdltnis beginnt mit Ubergabe
der ersten Wohnung und damit Eréffnung der
Wohnungseigentimergemeinschaft und endet in

der Folge drei Jahre spdter.

03 | Aufgaben des Verwalters

Der Verwalter nimmt im Namen der Wohnungsei-
gentumergemeinschaft und mit Wirkung fir und
gegeniber Dritten — Privatpersonen, Behdrden
sowie einzelnen  Wohnungseigentimern  der
Gemeinschaft — und gegeniiber sich selbst unter
Befreiung von der Beschréinkung des § 181 BGB
die Rechtsgeschéfte und Rechtshandlungen vor, die

zur laufenden Verwaltung notwendig sind.

Zu den Rechtsgeschéften und Rechtshandlungen fir
die Wohnungseigentimergemeinschaft gehért un-

ter anderem:

1. Willenserklarungen entgegenzunehmen und
abzugeben, soweit sie an die VWohnungsei-
gentimergemeinschaft  oder an  dlle

Wohnungseigentimer in dieser Eigenschaft

gerichtet sind bzw. lhre Wirkung die Verwal-

tung  der  Wohnungseigentimeranlage

berihrt;

Vertrage abzuschlieBen und aufzulésen, die
der Verwaltung des Grundstiicks dienen, wie
Einkauf von Heizmaterial, Auftrége an Hand-
werker fir Reparaturen, Versicherungen gegen
Haftpflicht- und  Sachschéden,  Einstellung

eines Hauswarts;

Zahlungen von Lleistungen anzunehmen und
zu bewirken, die mit der laufenden Verwaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums zusammen-
hdngen, u. a. auch von einzelnen VWWohnungs-
eigentimern die Betréige einzuziehen, die die-
se an die Wohnungseigentimergemeinschaft
zu Handen des Verwalters nach der Miteigen-
fumsordnung oder aufgrund  besonderer

Beschlisse zu zahlen haben;

Rechtsstreitigkeiten gerichtlich und  auBerge-
richtlich fur die Wohnungseigentimergemein-
schaft durchzufihren, um Anspriiche gegen
die Wohnungseigentimergemeinschaft abzu-
wehren oder fiir sie geltend zu machen, auch
im eigenen Namen fir Rechnungen der

Gemeinschaft.
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MaBnahmen, deren  Wert pro  MaPnahme
5.000,00 Euro bersteigt, kann der Verwalter nur
mit Zustimmung (Beschluss) der Gemeinschaft
eingehen. Verpflichtungen oder Aufirédge  bis
5.000,00 Euro kann der Verwalter allein entschei-

den und erteilen.

04 | Pflichten des Verwalters
Der Verwalter erledigt alle anfallenden Verwaltungs-

arbeiten. Zu diesen Arbeiten gehéren u. a.:

1. die Beschlisse der Wohnungseigentimerge-
meinschaft auszufihren,

2. den laufenden Betrieb und Bestand der VWoh-
nungseigentumsanlage zu erhalten,

3. dielaufenden Wohngeldzahlungsforderungen
der Wohnungseigentimergemeinschaft einzu-
ziehen, die Gelder der VWWohnungseigentimer-
gemeinschaft getrennt von seinem und dem
Vermagen Dritter anzulegen sowie die Zah-
lungsverpflichtungen der Wohnungseigenti-
mergemeinschaft zu erfillen,

4. die Einnahmen und Ausgaben richtig und voll-
standig zu verbuchen sowie eine Johresab-
rechnung zu erstellen und diese der Gemein-
schaft zur Beschlussfassung vorzulegen und
ichrlich einen Wirtschaftsplan (Gesamt und
Einzelwirtschaftsplan) zu erstellen der sich mit-

tels Beschlusses der Gemeinschaft auch unver-

HEUKOPPEL

andert ins Folgejahr Uberfragen lasst.

eine Versammlung der VWohnungseigentimer-
gemeinschaft mindestens einmal im Jahr und
im Ubrigen dann einzuberufen, wenn der
Verwalter es fir notwendig halt oder die VWoh-
nungseigentimer gemdaP Gesefzgebung den
Verwalter hierzu schriftlich auffordern,

das Profokoll einer Wohnungseigentimerver-
sammlung innerhalb von 3 Wochen nach dem
Versammlungsfermin zu erstellen und die Be-
schlusssammlung frisigemép zu erstellen.

Die Zustimmung zum Verkauf einer Eigentums-
wohnung gemdP den gesetzlichen Bestimmun-
gen zu erteilen, soweit diese gemd&h Teilungs-
erklérung der Gemeinschaft erforderlich ist.
die wichtigen Verwaltungsangelegenheiten
dem Verwaltungsbeirat bekannt zu geben und
mitihm abzustimmen, wie etwa Aufstellung der
Tagesordnung fir Versammlungen, Vergabe
von Reparaturen im groPeren Umfang, Ande-
rungen der Wohnungseigentumsanlage usw.
die Verwaltungsunterlagen einschlieBlich der
Buchungsbelege geordnet abzulegen sorgfél-
tig entsprechend der handelsrechilichen Vor
schriften aufzubewahren und jedem Woh-
nungseigentimer Auskunft Gber die Verwaltung
und Einblick in die Verwaltungsunterlogen zu
geben, wenn ein Wohnungseigentimer den

Verwalter zu diesem Zweck nach Terminab-

sprache in den iblichen Geschdftszeiten auf-
sucht.

10. die lohn-/Gehaltsabrechnung fir die Ange-
stellten der Gemeinschaft erstellt auf Kosten
derselben ein Steuerberater. Der Verwalter ist
verpflichtet, die Aufgaben des Steuerberaters
zu Uberprifen und dem Steuerberater alle fur
die Lohn-/ Gehaltsabrechnung erforderlichen

Daten und Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

05 | Pflichten der Wohnungseigentimer

Die Wohnungseigentimergemeinschaft ibergibt
dem Verwalter zu Beginn der Verwaltung eine
Teilungserklérung oder eine Abschrift davon, die
bisher gefassten Beschlisse, vereinbarte Vertrage

und andere notwendige Verwaltungsunterlagen.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft, vertreten
durch den Beirat, stelll dem Verwalter eine
Vollmachtsurkunde zum Nachweis seiner Befugnis-

S€ aus.

Die Wohnungseigentimer weisen den Verwalter
wdhrend der Verwaltung auf auftretende Méngel

im Gemeinschaftseigentum — soweit bekannt — hin.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft zahlt dem
Verwalter:

e 35,70 Euro / Monat x Eigentumswohnung /
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Einheit gemaB Teilungserklarung fir die allgemeine
Verwaltung,

® 5,00 Euro / Monat x Stellplatz/Garage / Ein-
heit gemah Teilungserklérung fir die allgemeine
Verwaltung,

e 400,00 Euro fir die Durchfihrung einer Ver
sammlung, sofern der Verwalter mehr als eine Ver-

sammlung pro Jahr durchfihrt,
jeweils zzgl. der gesetzlichen MwSt.

Die Vergitung fir die allgemeine Verwaltung ist im
Voraus, spdtestens am dritten VWerkiag eines Mo-

nats fallig.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft  erstattet
dem Verwalter die Miete fir die Réume zur Durch-

fohrung der Versammlungen.

05.1 Zustimmungsgebihr

Der VerduBerer einer Eigentumswohnung zahlt dem
Verwalter eine Zustimmungsgebthr in Hohe von
100,00 Euro zzgl. Mehrwertsteuer, sofern dies in
der Teilungserklarung gefordert wird. Dariiber hin-
aus ist er verpflichtet, weitere durch die Verdube-
rung entstehende Kosten (Notar fir die Zustimmung

etc.) zu Gbernehmen.

Es besteht die Maglichkeit ber eine entsprechende

HEUKOPPEL

Regelung im Kaufvertrag fir die Wohnung, diese

Kosten an den Erwerber weiterzugeben.

05.2 Sonstige Kosten/Aufwand

Der Verwalter ist berechtigt dem betroffenen Mitei-
gentimer zusdizlich 5,00 Euro pauschal pro
Mahnung im Falle von VWohngeldriickstanden in

Rechnung zu stellen.

Fir die zuséizliche Anfertigung von Kopien zahlt
die Gemeinschaft/ein Eigentimer der \/erwohung

ie Kopie 30 Cent/Kopie zzgl. ges. MwsSt.

Fir den Mehraufwand der Begleitung und Geltend-
machung von Gewahrleistungsansprichen oder im
Falle der Teilnahme an Anwalts- oder oder Gerichts-
ferminen ist die Verwaltung berechtigt, den Mehr
aufwand mit 80,00 Euro pro Stunde netto zusditz-

lich abzurechnen.

05.3 Instandhaltungs- /  Instandsetzungs- und

Sanierungs- / Modemisierungsmafnahmen
Im Falle von Sanierungs- oder Reparaturarbeiten am
Gemeinschaftseigentum, deren Umfang im Einzel-
fall 5.000,00 Euro brutto oder mehr Kostenauf-
wand verursachen, st der Verwalter unabhéngig
von der Tdtfigkeit eines Ingenieurs/Architekien
berechtigt, der Gemeinschaft 3 % der Bruttobau-

summe als Auslagenerstattung fir Mehraufwand

02 | VERWALTUNGSVERTRAG FUR EIGENTUMSWOHNUNGEN (WEG)

in Rechnung zu stellen.

Der Mehraufwand zur Bearbeitung von Versiche-
rungsschdden wird mit einer Pauschale in Hohe von

300,- Euro je Schadenfall abgegolten.
Alle vorgenannten Tatigkeiten zzgl. Ges. MwSt.

06 | Abwicklung bei Beendigung des Verwalter-
vertrages
Bei Beendigung des Verwaltungsverhdlinisses gibt
der Verwalter die notwendigen Verwaltungsunterla-
gen (8§ 5 Abs. 1 dieses Verfrages) sowie die
Vollmachtsurkunde, die ihm die Wohnungseigenti-
mergemeinschaft erfeilt hat, an die Wohnungsei-
gentimergemeinschaft oder eine von ihr bestimm-

ten Personen heraus.
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Ort, Datum Ort, Datum

Verwalter

Wohnungseigentimer oder

Mitglieder des Verwaltungsbeirates

178 HEUKOPPEL
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VOLLMACHT

Der Eigentimer
NDG Bramfeld GmbH & Co. KG

der Wohnung-Nr. XX, Heukoppel/Jahnkeweg,
22179 Hamburg

hat die

NDG Hausverwaltung GmbH
Segeberger Chaussee 87

DE 22850 Norderstedt

-
) |
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& NDG
RO LOM GRuNDSTUCKS &

HAUSVERWALTUNG

HEUKOPPEL

ermachtigt, als Verwalter im Namen des Eigenti-
mers und mit Wirkung gegeniber Dritten — Privat-
personen, Behdrden sowie einzelnen Mietern des
Hauses — und gegeniiber sich selbst unter Befreiung
von der Beschrénkung des § 181 BGB die Rechts-
geschdfte und Rechtshandlungen vorzunehmen, die
zur laufenden Verwaltung und Erhaltung des Grund-

sticks bzw. des Hauses notwendig sind.

Zu den Rechtsgeschdften und Rechtshandlungen

des Eigentimers gehért unter anderem:

1. Willenserklarungen entgegenzunehmen und ab-

zugeben;

2. Vertrége abzuschliefen und aufzuldsen, die der
Verwaltung des Grundstiicks dienen, wie Einkauf
von Heizmaterialien, Aufirdge an Handwerker for
Reparaturen, Versicherungen gegen Haftpflicht-und
Sachschaden, Einstellung eines Hauswarts und Ver-

miefung von Grundstiicks- und Gebdudeteilen;

3. Zahlungen und leistungen anzunehmen und zu
bewirken, die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhéngen,
u. a. auch von einzelnen Mietern die Miete einzu-
ziehen, die diese an den Eigentimer zu Hénden

des Verwalters zu zahlen haben:

4. Rechtsstreitigkeiten gerichtlich und auBergericht-
lich fir den Eigentimer durchzufthren, um Anspri-
che gegen den Eigentimer abzuwehren oder fir
ihn geltend zu machen, auch in eigenem Namen

fur Rechnung des Eigentimers.

5. Konten einzurichten und aufzulésen
Verpflichtungen und Auftrége unter 1.500,00 Euro
kann der Verwalter allein ohne Zustimmung des Ei-

gentimers erteilen.

Ort, Datum

Wohnungseigentimer oder

Mitglieder des Verwaltungsbeirates

Ort, Datum

Verwalter
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AUSZUG UNSERER ENTWICKLUNGEN

Stellinger Weg / MethfesselstraBe Alsterberg
Hamburg Hamburg
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IMPRESSUM

KONTAKTIEREN SIE UNS

& IR
'@x@" BRAMFELD

GMBH & CO. KG

BAUTRAGER

NDG Bramfeld GmbH & Co. KG

MélIner LandstraBe 65
22113 Oststeinbek

Telefon | 040 94 36 36 24

info@ndg-group.de

www.ndg-group.de
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‘ HAUSVERWALTUNG

VERWALTUNG

NDG Hausverwaltung GmbH
Segeberger Chaussee 87
22850 Norderstedt

Telefon | 040 94 36 36 40

info@ndg-hausverwaltung.de

www.ndg-hausverwaltung.de

GEBAUDESERVICE

NDG Gebdudeservice GmbH
Segeberger Chaussee 87
22850 Norderstedt

Telefon | 040 94 36 36 450

info@ndg-gebaeudeservice.de

www.ndg-gebaeudeservice.de

“éfhfé")' 1“M M‘O‘B [ I‘.VI EN

KONZEPTIONEN

VERTRIEB

MSP Finanzmakler GmbH
Segeberger Chaussee 87
22850 Norderstedt

Telefon | 040 94 36 36 0

info@msp-finanz.de

www.msp-finanz.de
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