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DAS WICHTIGSTE

LUERST:

DEINE ZUKUNFT!

STELL DIR EINE KAPITALANLAGE VOR, DIE MEHR KANN.

Was wdre, wenn Deine Investition nicht nur Ren-
dite liefert, sondern echte Zukunftsperspektiven
eroffnet?

Mit diesem Projekt erwirbst Du ein zeitgemdfkes
Wohnkonzept, das perfekt auf die Bedirfnisse
der neuen, urbanen Generation zugeschnitten
ist. Mit stylischen, voll ausgestatteten Apart-
ments finden Businesspendler*innen, Studierende

und Young Professionals mehr als nur Wohnraum,
sondern einen Ort, an dem man ankommt, sich
entfaltet und entwickelt.

Sei der Zeit voraus und sichere Dir Dein Stick Lingen
in City-Lage mit hoher Nachfrage nach flexiblem
Wohnraum und starker Vermietungsperspektive -
eine echte Chance fur Dich!
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Urbanes Leben umgeben
von ladndlicher Idylle

Mit rund 60.000 Einwohner*innen ist
Lingen die grofte Stadt im Emsland -
ein zukunftsorientierter Standort, der
Tradition und wirtschaftlichen Fort-
schritt vereint. Im Jahr 2025 feiert die
Stadt ihr IO50-jdhriges Bestehen, blickt
also auf eine lange Geschichte zuriick
und entwickelt sich zugleich als moder-
ner Lebens- und Wirtschaftsraum stetig
weiter.

Lingen punktet mit einer vielseitigen Un-
ternehmenslandschaft: Vom Mittelstand
bis zur Industrie sind hier starke Akteure
aus Energie, Maschinenbau und Logis-
tik ansdssig. Die enge Verbindung zur
Hochschule Osnabriick sorgt fir Inno-
vationskraft und gut ausgebildete Fach-
krdfte - ein klares Plus fur die Region.

modern apartment

Gleichzeitig bewahrt sich Lingen seinen
besonderen Charakter: Die Altstadt mit
ihrem historischen Rathaus, kleinen L4-
den, Cafés und Restaurants schafft eine
charmante Kulisse fur das tdgliche Le-
ben. Kulturelle Einrichtungen wie Thea-
ter und Museen bringen zusd&tzliches
Leben in die Stadt.

FUr Freizeit und Erholung bietet Lingen
eine naturnahe Umgebung mit der Ems,
Radwegen und grinen Rickzugsorten.
Ob aktive Auszeit oder entspannter Ein-
kaufsbummel im Lookentor - hier I&sst
sich Wohnen und Arbeiten harmonisch
verbinden.

Eine Stadt, die Uberzeugt, inspiriert und
nachhaltig begeistert - das ist Lingen.
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Lage und Umgebung

modern apartment

URBANE HIGHLIGHTS
MIT KLEINSTADTFLAIR

SHOPPING &
STADTLEBEN

Die Innenstadt von Lingen zieht mit vielen ortsansd&ssi-
gen Einzelhdndlern, aber auch bekannten Ketten, Shop-
pingfans aus dem gesamten Emsland und den benach-
barten Niederlanden an. Gerade das Einkaufszentrum
Lookentor ist hier ein beliebter Anlaufspunkt. Zwischen
den einzelnen Ldden und Boutiquen der Stadt laden
Gastronomien zum Verweilen ein. Auch Wochenmdrkte

und Cityevents kommen in Lingen nicht zu kurz.

LOOKENTOR

- lookentor.de

12

KULTUR

Von Theater Uber Kunst bis hin zu Konzert-Highlights:
Lingens Kulturlandschaft ist weit geféchert, lebhaft und
bunt. Viele Vereine und auch die Stadt selbst bietet viel-

fdltige kulturelle Angebote lber das ganze Jahr hinweg

an. Hinzu kommen Konzerte, Sportevents und Messen.

AT LEL -
THEATER AN DER WILHEMSHOHE
- lingen.de/theater

EMSLANDARENA

- emslandarena.com
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EMSRADWEG

- emsradweg.de

NATUR &
RELAXEN

Das Freizeit- und Sportangebot reicht von Fa-
milienb&dern Uber Saunalandschaften bis hin
zur Boulderhalle. Dartiber hinaus befinden sich
der idyllische Emsradweg sowie der Emsauen-

park direkt vor der Tur.

EMSAUENPARK

- tourismus-lingen.de

GENIESSEN

Entdecken Sie die vielfdltige Gastronomieszene
in Lingen! Ob traditionelle deutsche Kiche, inter-
nationale SpezialitGten oder innovative Fusion-
Kitchen - hier findet jeder Gaumen sein High-
light und das direkt in der Fufsgé&ingerzone, nur IO

Gehminuten von der Sternstrafie entfernt.

iy

i

ALTE POSTHALTEREI

- posthalterei-lingen.de

modern apartment

KIVELINGSFEST

- kivelinge.de

PARTY

In der Schlachterstrage in Lingen sieht man
schnell, wie divers die Lingener*innen sind. Stu-
dierende mischen sich zwischen Feiernde jeden
Alters in den Clubs und Bars der Stadt. Wer es
noch lauter mag, findet in der Grofsraumdisco

Joker diverse Musikrichtungen.
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Die Marke

PURES LEBEN
EINE MARKE MIT VISION

Pures Leben Modern Apartment:
Top ausgestattete Apartments an
attraktiven Standorten. Egal ob
Universitédtsstadt, Startup-Mekka
oder Kulturmetropole.

Was als innovatives Wohnkonzept be-
gann, ist heute eine etablierte Marke
mit einer klaren Mission: Pures Leben
steht flr intelligentes, komfortables
Wohnen im Hier und Jetzt - zugeschnit-
ten auf unterschiedliche Lebenspha-
sen und Lebensstile. Ob Studierende,
Berufstdtige, Pendler*innen oder Se-
nior*innen - Pures Leben bietet pass-
genaue Wohnlésungen, die nicht nur
funktional, sondern auch emotional
Uberzeugen.

Denn Wohnen bedeutet mehr als nur
vier Wédnde - es bedeutet, sich frei
und unbeschwert entfalten zu ké&nnen.
Genau hier setzt Pures Leben an: An
attraktiven, urbanen Standorten ent-
stehen hochwertige Apartments mit
intelligenten Grundrissen, lichtdurch-
fluteten Rdumen und platzoptimierter
Vollm&blierung - einziehen, ankom-
men, wohlfihlen.

Dabei trifft ein durchgdngiges Design-
konzept auf energieeffiziente Bauwei-
se und ein modernes Servicepaket, das
echten Mehrwert bietet. Ob minimalis-
tischer Rickzugsort oder grofzlgiger
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Freiraum zur Selbstverwirklichung -
die Vielfalt der Apartments schafft
Wohnraum fir individuelle Anspri-
che und neue Lebensabschnitte.

Mit inzwischen Uber [.LOOO realisier-
ten Einheiten in Stddten wie Berlin,
Dusseldorf, Minster, Osnabrlick und
nun auch in Lingen ist Pures Leben
zur verldsslichen Groke fir Mieter*in-
nen und Investor*innen geworden.

Hinter dem Konzept steht die Pro
Immoservice GmbH, ein Unterneh-
men der Pro Urban Gruppe, das
fur professionelles Vermietungsma-
nagement, persdnliche Ansprech-
partner*innen vor Ort und ein hohes
Mafk an Servicequalitat steht.

Mit dem Projekt Sternstrafe in Lingen
beginnt ein neues Kapitel der Erfolgs-
geschichte - fir alle, die bewusst
wohnen und mit Weitblick investieren
mdchten.

modern apartment

RUND (.000 PURES LEBEN
MODERN APARTMENTS IN
FUNF STADTEN:

Berlin b.loved

I15 Apartments

Diisseldorf FlinCarré

184 Apartments

Diisseldorf Grafenberger Allee
|08 Apartments

Langenfeld Blumenviertel

46 Apartments

Miinster Universe

9l Apartments

Miinster Von-Steuben-Strafe
947 Apartments

Osnabriick Méserstrafe

|72 Apartments

STERNSTRASSE Lingen (Ems)

modern apartment
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GESCHATZTES
VERMIETUNGSKONZEPT

- nun aquch in der grokten

Stadt des Emslands.

DAS INVESTMENT IN LINGEN
Lingen ist eine Stadt mit Perspektive. Pro-

sperierend, Hochschulstandort, IT-Stand-
ort. Internationale Unternehmen sorgen
fUr wirtschaftliche Stabilitat.

Ein Spirit, der zu den dynamischen und
urbanen Studierenden, Berufseinstei-
ger*innen und Fachkrdften passt. Hier
trifft Nachfrage auf Investment. 4038 al-
ler Haushalte in Lingen sind Einpersonen-
haushalte. Jedes Microapartment ist effi-
zient auf eine Zielgruppe zugeschnitten.

Eine durchdachte, moderne und hoch-
wertige Moblierung sorgt fir ein Zuhause
mit Charakter und vermittelt ein urbanes
Lebensgefihl.

Begleitet wird Deine Kapitalanlage
durch ein erfahrenes Team. Dieses Uber-
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nimmt das gesamte Vermietungsma-
nagement - beginnend bei der Auswahl
von geeigneten Mieter*innen, Uber die
Mietvertragsgestaltung und den Ver-
tragsabschluss sowie die Sicherstellung
der fristgerechten Mieteingdnge und de-
ren Ausschittung an Dich als Investor*in
bis hin zur kontinuierlichen Koordination
und Betreuung aller Beteiligten.

DAS MIETPOOL-KONZEPT

Der integrierte Mietpool sorgt dafir,
dass Du als Investor*in auch bei kurz-
zeitigen Leerstdnden regelmdfige Ein-
nahmen bekommst.

Microapartments kombinieren sehr
gute Renditenchancen ohne Aufwand,
sorglos, stressfrei, verldsslich und trans-
parent fur Dich.

DIE VORTEILE DES
PURES LEBEN

MICROAPARTMENT-
KONZEPTES:

& BELEIHBARES EIGENTUM MIT
EIGENEM GRUNDBUCH

& HOHES WERTSTEIGERUNGS-
POTENZIAL DURCH LAGE
UND BAUQUALITAT

& UMFASSENDER
VERMIETUNGSSERVICE

@ REGELMASSIGER LIQUIDITATS-
FLUSS DURCH MIETPOOL
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Kleiner Schatz, grofkes Glick und
: alles dazwischen findet bei Pures
: Leben ein Zuhause.

F | Ein Pldtzchen an der Sonne finden
| alle Bewohner*innen auf der gro- _h-_"""-r—-—-.___
= ken Dachterrasse

gy - c.n

Die W'drmiegeiibt drinnen, der
Strakenldrm draufken.

b

Das G-ebdude verfugt Uber mo-
derne Technik fUr einen energie-
! sparenden Betrieb.

Das Projekt erfillt die Voraus-
setzungen fir eine Férderung
durch die KfW.

Die moderne Apartmentanlage
wird von gepflegten Grinanla-
gen eingefasst.

44 Parkpldtze stehen direkt am
Haus und in der Tiefgarage zur
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STUDENTS

modern apartment

APARTMENT O30

SMART LIVING MIT TERRASSE

Das Apartment O30 vereint auf nur 26,47 m? alles, was moder-
nes studentisches Wohnen heute ausmacht. Der durchdachte
Grundriss schafft klare Zonen fir Ankommen, Entspannen und
Konzentrieren - perfekt abgestimmt auf den Alltag von Stu-
dierenden, die viel vorhaben und es trotzdem gern gemdutlich
haben.

Der Eingangsbereich empfdngt mit einer stilvollen Gardero-
be und einem funktionalen Spiegel - kleine Details mit grofer
Wirkung. Das Bad ist hochwertig ausgestattet und Uberzeugt
mit bodengleicher Dusche und pflegeleichten Oberfldchen.

030
ERDGESCHOSS
26,47 QM

MIT TERRASSE

@ Schiafen/Wohnen/Essen 19,30 QM
© Bad 5,07 QM
© Terrasse* 9,10 QM
Gesamtwohnfldche 26,47 QM

*anteilige Anrechnung von 502

292

Im Wohnbereich wird clever kombiniert: Eine markant gestal-
tete Kiichenzeile - farbig akzentuiert und ein echter Eyecat-
cher - trifft auf einen smarten Essplatz, einen gemdutlichen
Schlafbereich und einen Arbeitsplatz mit Licht und Weitblick.

Die grofzen Fenster sorgen fir Tageslicht und eine freundliche
Atmosphdre. Und wer gern frische Luft geniefst, wird die wun-
derschone Terrasse zu schdtzen wissen - ein echtes Highlight
im Erdgeschoss.

Ay
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Die Visualisierung stellt ein Muster-Apartment dar und kann in Aufteilung und Interior von der tatsdchlichen Ausfiihrung abweichen.

Erdgeschoss
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PROFESSIONALS

modern apartment

APARTMENT 311

RAUM FUR ALLTAG UND AUSZEIT

Der Apartmenttyp Professionals nutzt die vorhnandene Wohn-
fldche perfekt fur die Zielgruppe der Berufstétigen aus, die
Wert auf Funktion, Design und Atmosphdre legen.

Bereits beim Betreten empfdngt einen der offen gestaltete
Wohn- und Essbereich mit warmen Ténen und einem durch-
dachten Lichtkonzept. Die Kiche ist dezent integriert und
|&dt dazu ein, den Tag mit einem frisch gebrihten Kaffee zu
starten und einem leckeren Abendessen ausklingen zu lassen.

311
ZWEI-ZIMMER-WOHNUNG
STAFFELGESCHOSS

43,26 QM

MIT TERRASSE

© \Wohnen/Essen 16,69 QM
© schiafen 19,57 QM
© Bad 499 QM
@ Terrasse* 6,18 QM
© Abstellraum 2,90 QM
Gesamtwohnfldche 43,96 QM

*anteilige Anrechnung von 502

Im zweiten Zimmer warten nicht nur ein komfortables Bett
und ein gerdumiger Einbauschrank, sondern auch ein prakti-
scher Arbeitsplatz - perfekt fir alle, die auch im Homeoffice
fokussiert arbeiten mdchten. Das Bad mit bodengleicher Du-
sche und modernen Oberfldchen rundet dieses Apartment
perfekt ab.

Ein echtes Highlight ist die private Dachterrasse - Dein ganz
persdnlicher Rickzugsort GUber den Ddchern Lingens.

R T e | i | | T [ | e o | |
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Die Visualisierung stellt ein Muster-Apartment mit abweichendem Schnitt dar und kann in Aufteilung und Interior von der tatsdchlichen Ausfiihrung abweichen.

Staffelgeschoss

N
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2. Obergeschoss

Staffelgeschoss
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Das Gebdude punktet nicht nur mit seiner aufgelockerten =ROIES] \JID

Fassadengestaltung und der energiersparenden Denkwei- 38 r\J%L /4

se, sondern auch mit lichtdurchfluteten Apartments, und e

gemdtlichen Terrassen und Balkonen.

Erdgeschoss
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1. Obergeschoss

Komplett und vor allem
platzoptimiert eingerichtet,
bieten die Apartments von
Pures Leben alles, was es
zum Wohlfiihlen braucht.

Hinweise: Bei der dargestellten Moblierung aller Grundrisse dieses Flyers handelt es sich um eine Beispielm&blierung, die von der tatséchlichen Méblierung abweichen kann.
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Pro Urban

PRO URBAN
FUR DIE STADT

Pro Urban bedeutet Uber 50 Jahre vol-
ler Engagement und Leidenschaft und
mehr als 200 spannende Projekte
deutschlandweit.

Die Pro Urban AG geht alternative
Wege, erschliefst neue Mdrkte und ent-
wickelt innovative Wohnformen. Die
eigenen Werte sind Antrieb und Rick-
halt zugleich - visiondr, gerecht, zu-
kunftsorientiert und mit Pioniergeist.
Das prdgt Pro Urban und die Grinder-
familie Moller.

Familie Moller ist daher nicht nur Ge-
sellschafterin, sondern aktiv in Entwick-
lung, Umsetzung und Management
eingebunden. Der Vorstand, bestehend
aus Marisa Moller, ihrem Mann Torsten
Jansen und Nane Nordsiek, wird von
einem engagierten Team von Uber OO
Mitarbeitenden unterstitzt, die mafk-
geblich zum Unternehmenserfolg bei-
tragen.

Die Pro Urban AG bindelt alle Kompe-
tenzen - von der Projektentwicklung
Uber das Immobilienmanagement bis
zur Eigentimerbetreuung. So entste-
hen Synergien mit nachhaltigem Mehr-
wert fUr St&dte, Mieter*innen und In-
vestor*innen.

)

PRO URBAN AG

PRO URBAN AG
ALLES UNTER EINEM DACH
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Vorstand (v.l.): Nane Nordsiek, Marisa Méller & Torsten Jansen

PRO URBAN

PRO URBAN
BAUTRAGER UND ENTWICKLER

PRO IMMOSERVICE

PRO IMMOSERVICE GMBH
IMMOBILIEN-MANAGEMENT

STERNSTRASSE Lingen (Ems)

PRO URBAN

PRO URBAN Projekt in Lingen
»Sternstrafe* GmbH

Auf der Herrschwiese 15, 49716 Meppen
TELEFON O5931 98990

MAIL vertrieb@pro-urban.de

NICHTS MEHR
VERPASSEN!

REGISTRIERE DICH
PER QR-CODE FUR
DEN NEWSLETTER

FOLGE UNS AUF:

Weitere Angaben und eine Darstellung der vertraglichen Grundlagen sowie der Risiken

des Erwerbs einer Wohnungseigentumseinheit im Rahmen dieses Projektes finden

Sie in unserem Prospekt, welchen wir lhnen gerne bei einem konkreten Interesse an

dieser Kapitalanlage tberreichen.

MARKETING: PRO URBAN AG

* Gendersternchen

BILDER:

S. 8, 9 AdobeStock

S.12,13 Helmut Kramer, AdobeStock
S.17 iStock

S.29 Shutterstock

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Bei der in diesem Exposé dargestellten Immobilie handelt es
sich um ein in der Planung befindliches Objekt. Alle Angaben,
Darstellungen und Berechnungen in diesem Exposé wurden
mit grofter Sorgfalt zusammengestellt und entsprechen dem
derzeitigen Stand der Planungen. Dennoch kann keine Ge-
wdhr fur ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit Gbernommen
werden. Einzelne Anderungen in Bezug auf in diesem Exposé
wiedergegebenen Planungsstand bleiben ausdriicklich vor-
behalten. Durch solche ausdriicklich vorbehaltenen Pla-
nungsdnderungen kénnen sich daher auch im Hinblick auf
die tatsdchliche Ausfihrung des Bauvorhabens sowie im Hin-
blick auf die in diesem Exposé wiedergegebenen Angaben,
Darstellungen und Berechnungen Anderungen ergeben. Fiir
Art und Umfang der tatséchlichen baulichen, technischen so-
wie rechtlichen Ausfiihrung der in diesem Exposé dargestell-
ten Immobilie sind ausschlieflich der mit den jeweiligen Kdu-
fern geschlossene Kaufvertrag sowie dessen Anlagen
(insbesondere Baubeschreibung und Baupldne) verbindlich.
Bei den in diesem Exposé wiedergegebenen Visualisierungen
handelt es sich um freie, kiinstlerische Darstellungen, die nicht

QUELLEN:

1 & 3 Stadt Lingen (Ems) Allgemeine Strukturdaten:
www.lingen.de/politik-rathaus-service/unsere-stadt/all-
gemeine-strukturdaten/allgemeine-strukturdaten.html
(abgerufen am 17.02.2095)

2 Zensus 2022 (Statistisches Bundesamt) & https:/www.ndr.
de/nachrichten/ndrdata/zensus-lingenems-bevoelkerung-
wohnungen-familie-heizung,zensusI250.html: Der Anteil
der Einpersonenhaushalte in Lingen (Ems) liegt bei 408

4 Pendleratlas fur Lingen (Ems): pendleratlas.de/nieder-
sachsen/landkreis-emsland/lingen-ems/
(abgerufen am 17.02.2025)

5 Studentenwerk Osnabrick: www.studentenwerk-osnabru-
eck.de/de/standorte/lingen.html (abgerufen am 17.02.2095)
6 Hochschule Osnabriick: www.hs-osnabrueck.de/wir/fakul-
taeten/mkt/studiengaenge/ (abgerufen am 17.02.2025)

7 & 8 Landesamt fur Statistik Niedersachsen: https:/www.
statistik.niedersachsen.de/startseite/

unbedingt die zukinftige Realitdt wiedergeben. Die in den
Pldnen und Zeichnungen dargestellte M&blierung und Raum-
aufteilung stellt lediglich einen unverbindlichen Gestaltungs-
vorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Die in diesem
Exposé enthaltenen Pldne, Zeichnungen sowie sonstigen Illus-
trationen und Visualisierungen dienen lediglich und aus-
schlieflich einer ersten und zugleich unverbindlichen Veran-
schaulichung des bislang noch in Planung befindlichen
Bauvorhabens und geben weder die tatsdchliche spdtere
Bauausfiihrung wieder noch stellen sie eine rechtlich verbind-
liche Baubeschreibung dar. Etwaige in diesem Exposé enthal-
tene Berechnungen stellen ebenfalls lediglich rechtlich unver-
bindliche Beispielrechnungen auf der Basis des derzeitigen
Planungsstandes dar; solche in diesem Exposé wiedergege-
benen Berechnungen begriinden keine zugesicherten Eigen-
schaften und stellen auch keinen sonstigen vertraglichen Leis-
tungsinhalt  dar. Mafkgeblich fur die vertraglichen
Leistungsinhalte des Verkdufers sind ausschliefslich die Inhalte
der mit den jeweiligen Kdufern geschlossenen Vertrdge sowie
deren Anlagen.

modern apartment
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EIN PROJEKT AUS DER PURES LEBEN MICROAPARTMENT-REIHE DER PRO URBAN AG



