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Wir gehdren zu den
wachstumsstarksten
Firmen Deutschlands.
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Gemeinsam mehr erreichen —
mit starken Partnern an unserer Seite
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Das Domicil-Konzept
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AN- UND VERKAUF VON BESTANDSMMOBILIEN
IM GESAMTEN BUNDESGEBIET

Bild von Freepik

KAUF DES GESAMTEN GEBAUDES STATT
EINZELNER WOHNUNG

VORTEILE DIESES KONZEPT

Eigentimer des gesamten Gebaudes,
Beurteilung der Kompletten
Immobilie

Umfassende Bestandsaufnahme und
Modernisierungskonzept

Bau- und Wohnqualitat wird am
gesamten Objekt entwickelt,
Partizipation der Wert- und
Mietentwicklung

OO

Weiterverkauf der Wohnungen an

Kapitalanleger, Mieter & >
Selbstnutzer
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Aktuelle Situation am
deutschen Wohnungsmarkt
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Annuitatenberechnung 200k Darlehen ,alte Zeit” vs. ,,neue Zeit”

Friher Q » » 566 €
/.1.200 €
6.800 €

Heute a » » 566 €
J/.3.200 €
6.800 €
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Entwicklung der Zinsen in Deutschland
Effektivzins fir Hypothekendarlehen bei 10-jahriger Zinsfestschreibung

10%
9y, 8%

8%

2o Effektivzins 9 3,99 %

6.7%

64%  6.4%

6%

5%

4.0% o
385% 3759,

4%

3%

Durchschnittlicher Zinssatz

2%
1%

0%
‘94 95 '9%6 '97 '98 '99 '00 'O1 '02 '03 '04 'O5 '06 'O7 '08 '09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 24 Jan Feb
26 26

Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/155740/umfrage/entwicklung-der-hypothekenzinsen-seit-1996/ | https://www.interhyp.de/ratgeber/was-muss-ich-wissen/zinsen/zins-charts/
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Es wird viel zu wenig gebaut!

Abwartstrend bei Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

@ jahrlicher Baubedarf: 400.000

400[000 ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
300,000 P a

Baufertigstellungen

251.937

\

\

\
Baugenehmigungen --\t‘
200,000 215.900 Sae
S
* Prognose 2026:
185.000

100,000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

=t Baugenehmigungen «=—a==Baufertigstellungen

Quelle: statista | destatis
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Es wird viel zu wenig gebaut!

Abwartstrend bei Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

@ jahrlicher Baubedarf: 400.000

Pressemitteilung 11. Juli 2025 i'FO InStitUt
Zahl der Neubauten in

Europa sinkt deutlich

In Deutschland werden 2025 voraussichtlich nur 205.000 Wohnungen (- 19%) und 2026

noch 185.000 Wohnungen (- 10%) fertiggestellt. ,In einem weiterhin sehr schwierigen ~_ - _
Markt haben sich die Rahmenbedingungen — darunter Finanzierung, Realldhne,
Immobilienpreise, erzielbare Mieten — inzwischen etwas verbessert, sagt Dorffmeister.
Dennoch dirfte die Fertigstellungszahl erst 2027 wieder steigen und auch nur auf rund Baufertigstellungen
195.000 Wohnungen. Der sogenannte ,Bau-Turbo‘ dirfte dabei aber einen 251.937
Uberschaubaren Effekt auf den Wohnungsbau haben. \
\\\
Baugenehmigungen® = ='¢*
Handelsblatt 215.900 N
Oktober 2025 Sse
Prognose 2026:
Im vergangenen Jahr wurde der Bau von rund 215.000 Wohnungen genehmigt. Damit sank die 185.000
Zahl der Baugenehmigungen im dritten Jahr in Folge. Dass die Zahlen im ersten Halbjahr 2025
etwas besser ausfielen, macht zwar Hoffnung. Aber Fakt ist: —
Die insgesamt niedrigen Zahlen lassen also
darauf schlief3en, dass in den werden.
[4ViVe) [4vivie] cJUVU/ [4viv/e] [AVAV ) [AV LV 4V [V A cJU 1o (AL ) [4Vaje) U 10 cJU U 10 cJ | J LUZO 2021 2022 2023 2024 2025 2026

=t Baugenehmigungen «=—a==Baufertigstellungen

Quelle: statista | destatis
11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 12
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WeLr tagesschau DIEZLZEIT Blndnis Sozicles Wohnen zdheute WOHNUNGSNOT """‘"'l"'l"'

- Jiingere und iltere Menschen finden laut o .
In Deutschland fehlen laut Studie 1,4 Millionen L R einer Studie kaum eine Wohnung Studie zahlt 1.4 Millionen Wohn-Monitor: 1,4 Millionen
Weohnungen e st A N I Deutschisnd fshian siner Stucis ulica 1.4 Millinen Wahningsn fehlende Wohnungen Wohnungen in Deutschland zu wenig

In Deutschland fehlen 1,4 Millionen Wohnungen
—— und zwar fast ausschlieBlich bezahlbarer Wohnraum ——

| S T—— tWiscatshoce (1) TAGESSPIEGEL || oo [
a . PEryn B S L duiurbo reicnt nic

In Deutschland fehlen 1,4 Millionen 1R?I-kl\(l)ll"dh\7VChh beim W‘?fhlr:llmQSdef'z't' 1.4 Millionen Wohnungen Riesenproblem fiir junge und alte Menschen || 1.4ua e Wishnungae fahioe, dor Bau nevar

Wohnungen 3’ Ulootnungen :--e.. .en Kingers und Alsre sollen fehlen 1.4 Millionen Wohnungen fehlen in Deutschland “‘ - Jf 90 Naua Stucke. Babroften sind Junga

16012026, 10.31 Uhr b rars R 1B L0056 - 1139 Uk 1

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 13
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Sinkendes Angebot treibt Preise in die Héhe SPIEGEL Wirtschaft
Immobilienpreise ziehen besonders in den
tagesschau Metropolen wieder deutlich an

Berlin, Frankfurt und Kéln verzeichnen ein Plus von rund fiinf Prozent: In Deutschlands
GroRstadten werden Immobilien wieder deutlich teurer. Schlechte Nachrichten gibt es fiir
Mieter.

12.05.2025, 11.22 Uhr

tagesschau
IfW-Untersuchung

Immobilienpreise steuern auf neuen Hochststand zu

Stand: 06.11.2025 13:54 Uhr

Immobilien werden wieder teurer i - .
Die Preise fiir Wohnungen und Hauser sind im dritten Quartal erneut gestiegen. Wenn Professor ber Folgen der XXL Schulr-len F m

Stand: 08.05.2025 09:32 Uhr sich der aktuelle Trend fortsetzt, erwarten Forscher des Instituts fiir Weltwirtschaft in zwei DeutSChIand dl’Oht emn |

Die Zeiten sinkender Immobilienpreise sind vorerst vorbei: Wer eine Jahren neue Hochststande. Immubilien-Beben

Wohnung oder ein Haus kaufen will, muss wieder tiefer in die Tasche greifen. Die Preise von Wohnimmobilien in Deutschland legen zu und kénnen einer Studie zufolge Wasdas i Kufer, Egentimet und sogar Mieter edestet

Besonders in Grofistadten ziehen die Preise deutlich an. im Jahr 2027 neue Hochststande erreichen. Von Juli bis September verteuerten sich 1103.2025

Ende des Preisverfalls: Wohnimmobilien in Deutschland haben sich binnen zwélf Monaten ml 2 Prozent zum Vorquartal, die fiir Union und SPD planen bis zu 1000 Milliarden Euro zusétzliche Staatsschulden, wollen

so stark verteuert wie seit Mitte 2022 nicht mehr. Das zeigt detI Immobilienindex Greixl der . . .. . L . . . ' schwil gende Betrdge in Vertei und investieren. XXL-Wumms

auf Angaben von Gutachterausschiissen basiert und vom Kiel Institut fir Weltwirtschaft E"_Tfa I'.'nl| ienhduser um 1'3__ Prozen?’ wie das Kieler Institut fu_.r W(?|tWI rtschaft (|fW) auf Pump! Das hat auch fiir Deutschlands Immobilienmarkt heftige Folgen.

(IfW) veraffentlicht wird. mltteﬂte. MEh rfa m Illenhauser selen dagegen 0'9 Prozent gunstlger gehandelt worden. Fir BILD erklart Prof. Gunther Schnabl (58, Flossbach von Storch Research Institute), was die

Mega-Schulden fir Immobilienkaufer, Eigentiimer und sogar Mieter bedeuten.

Der GREIX (G erman Rea | Estate | ndex) iSt ei n =Wil'tSChaftsw0C|le I(D Der Okonom sagt voraus: Uns droht ein Immobilien-Beben!

Immobilienpreisindex fur Deutschland auf Basis der . . .

Kaufpreissammlung der Ilokalen Gutachteraus- Immobil ienpreise stelgen Sttt et HAU F E

schisse, dic notariell beglaubigte Verkaufspreise JRVIYEIIIT N e WIEWI VXA o111 E 8 Eigentumswohnungen werden in ganz Deutschland teurer

enthalt. Er bildet die Preisentwicklung einzelner Stadte 2712025

und Stadtviertel bis zurtck ins Jahr 1960 ab und basiert 2409 2025

Die Preise flir Wohnimmobilien in Deutschland werden in den
kommenden Jahren voraussichtlich weiter steigen und die finanzielle

auf Uber zwei Millionen Transaktionsdaten. Mit Hilfe des
Datensatzes kdnnen langfristige Trends der Immobilien- Belastung fiir Erstkéufer zusatzlich verscharfen. Die Preise diirften Statistischen Bundesamt im Schnitt Uberall in Deutschland mehr als im

Im zweiten Quartal 2025 kosteten Eigentumswohnungen nach neuen Zahlen aus dem

markte analysiert und aktuelle Entwicklungen im jhrlich um mehr als drei Prozent zulegen und damit das Inflationsziel Vorjahresquartal. Auch Ein- und Zweifamilienhduser wurden in den meisten Regionen

historischen Kontext eingeordnet werden. der Europaischen Zentralbank von zwei Prozent tbertreffen |[...] teurer.

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 14
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Bevolkerungsentwicklung Deutschland

Auswirkungen

"Mietmarkt wird zur Lotterie" m ! ’

Ifo-Studie: Neuvermietungspreise seit 2013 um 75

Prozent gestiegen
13.10.2025, 12:57 Uhr

Wohnungssuchende miissen in deutschen Grofdstddten teils Hunderte Euro mehr fiir
die Miete bezahlen als noch im Jahr 2013, wie eine Ifo-Studie zeigt. Die Mietbelastung
steigt teilweise auf fast 50 Prozent. Dem Forschungsinstitut zufolge schwiachen zu
hohe Mieten bei Neuvertrdgen den Arbeitsmarkt.

Wohnungsmarkt

Trotz Preisbremse steigen die
Mieten in Grof3stiidten deutlich

18.06.2025

Zur Miete Wohnen wird in deutschen GroRstadten trotz Mietpreisbremse immer
teurer. Einer Auswertung des Bauministeriums zufolge stiegen die Angebotsmieten in
den 14 groRten kreisfreien Stadten seit 2015 durchschnittlich um fast 50 Prozent.

IW-Studie @ tagesschau

Mieten steigen in grollen Stadten kraftig an
Stand: 31.10.2025 14:02 Uhr

Die Mieten in den groRen Stadten sind deutlich in die Hohe gegangen, wie aus einer
Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft Kéln (IW) hervorgeht. Im dritten Quartal
lagen die Neuvertragsmieten demnach ein Prozent (iber dem Niveau des Vorquartals und
3,8 Prozent iiber dem Vorjahreswert, fand das IW heraus. Besonders stark stiegen die
Mieten in Diisseldorf (plus 5,6 Prozent), KéIn (plus 5,1 Prozent) und Hamburg (plus 4,4
Prozent).

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 15



Wohnungsmietindex fur Deutschland bis 2024
Stetiger Anstieg der Mieten in Deutschland

110

100

90

80

70

Anstieg zwischen 2020 und 2024 etwa 7,5 %

Q) bomiCIL

Real Estate Group

Jahr 2024:
107,5

Basisjahr
(Index=100)

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

11.03.2026

Quelle: https://de.statista.com/statistik/daten/studie/7013 2/umfrage/mietindex-fuer-deutschland-1995-bis-2007/
Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Entwicklung der Mietpreise
Ausgewahlte Top-Standorte Deutschland

20.05
20
15 14.72
13.03 12.71 13.04 12.88

10

5

0

Berlin Disseldorf Frankfurt am Main Hamburg Koln Minchen
B Q3 2024 H Q3 2025

Quelle: https://www.immobilienscout?24.de/immobilienpreise | Mietspiegel
21.11.2024 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 17
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KRITERIEN,

die beim Kauf einer
vermieteten
Immobilie beachtet
werden mussen.

19
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Makrolage
e Bevolkerungsprognosen / Raumordnung

e Dauerhafter Nachfragetberhang
in Metropolen und im Umland

¢ Hohe Werthaltigkeit in Regionen
mit Zuwachs

Mikrolage

e Mieterstruktur — Welche Mieter mochte man
ansprechen? (Mietspiegel 80/20)

e Infrastruktur
e Arbeitgeber

20
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Sehr hoher Nachfragedruck

. . Wohnwetterkarte
in den TOp 1O-Reglonen Wohnungsmarkte 2025
Wohnwetterkarte: 5
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Quelle: Wohnwetterkarte 2021 & 2025 | https://www.bpd-immobilienentwicklung.de/aktuelles/marktforschung/wohnwetterkarte/
11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 21
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Wohnungsnot hier, b .
dramatischer Leerstand dort ;
Schlesyv_ig-
Studie des Instituts der Gedr:eckter edart Holstein
deutschen Wirtschaft ?No/]nungs edar : o2 ppommern
in % ! :
.‘.‘.‘.‘.Landkreis oder kreisfreie Stadt finden ‘ ab 21
Q, Kaln| x :
ab 50 g Berlin
Kéln X
Wohnungsbedarf zu ‘ ab 90 Brandenburg
46 Prozent gedeckt ‘ ab 110
Benotigt: 6.888
Gebaut: 3.142 @ 757-401

GroBtes
Uberangebot:
Rhén-Grabfeld

Grofites
Unterangebot:
Speyer

)

Quelle: Institut der deutschen Wirtschaft | Baufertigstellungen: Statistisches Bundesamt (2016-2018), Baubedarf: IW-Wohnungsbedarfsmodell (2018-2020)
11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 22
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Baubedarfsdeckung
in Top 7-Stadten

Verhaltnis Fertigstellungen zum
Baubedarf

Fertigstellungen™:
@ 2.765 Wohnungen/Jahr
VS.

Wohnungsbedarf*:
@ 7.500 Wohnungen/Jahr

100%

80%

60%

40%

20%

0%

37% I

93%
74%
61% 62% I
Frankfurt am Hamburg Dusseldorf Minchen

Main

Quelle: IW-Gutachten 2024 Wohnungsbaubedarfe | *Fertigstellungen in Jahren 2021-2023 & Wohnungsbedarf in Jahren 2021-2025

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Metropolregion Rhein-Ruhr

DAX-Konzerne und
bedeutende Unternehmen der Region

RWE & ()
R MONDIS

ey ~
e‘on I" E 1 I! A4 > Mit ca. 13 Mio. Einwohnern bevolkerungsreichste Region Deutschlands &

- TOp 5in Europa
upnelr CECONOMY

7~ VN

VO%Rl( T - Deutschlands Industrie-Hochburg

—> Die Metropolregion gehort zu den 10 grolBten Wirtschaftsregionen der Welt
o Lufthansa /é\\
|ALDI |

— Ty - Mit ca. 5,5 Mio. Haushalten ist die Region Rhein-Ruhr der grofite

=l i —— Wohnungsmarkt in Deutschland
Group

—> Mischung aus hoher Einwohnerzahl und 20 kreisfreien Stadten sowie 11 Kreisen
in Europa einzigartig

11.03.2026 24
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Die Makrolage zeigt
ihre Potenziale

Metropolregion Rhein-Ruhr
als Ubergeordnete Region

Bevolkerungsreichste
Region in Deutschland

GrofB3stadte in der
Metropolregion:

Ko6ln, Bonn, Diisseldorf,
Duisburg, Essen,
Bochum, Dortmund,
Aachen, Leverkusen

und eine der
am dichtest besiedelten

Raume in Europa

Einwohner

ca. 13 Mio.
(2023)

- 830 Einwohner/km?

Hochstes BIP unter allen
Metropolregionen (2022):

575 Mrd. €

(das sind 13,3 % des
gesamten deutschen BIP)

¢ Dank Lage an Rhein und Ruhr seit jeher Siedlungs- und Wirtschaftsraum

e Aufgrund zahlreicher Autobahnen, bedeutender Bahnhofe und 3 groBer Flughafen
ist die Region Zentraler Verkehrsknotenpunkt und optimale Anbindung — auch

ins Ausland

e Schifffahrt kommt bedeutende Schliisselrolle zu:
— Rhein bedeutendste BinnenwasserstraBe Europas
— Duisburg: groBite Binnenhafen der Welt
— Dortmund: groBte Kanalhafen Europas

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

Created with Datawrapper

DOM

Real Estate Group

CIL
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Die Makrolage zeigt
ihre Potenziale GroBstidte in der

Metropolregion:

Hurth ist eingebettet in die ) .
. . Koln, Bonn, Dusseldorf,
Metropolregion Rheinland Duisburg, Aachen,
Leverkusen

Aufgrund der

hohen Bevélkerungs- Einwohner
dichte ist jeder 10. ca. 8,9 Mio.
Bundesbiirger (2020)

in der Metropolregion

- : > 710 Einwohner/km?
Rheinland ansé&ssig 0 Einwohner/km

¢ Mit 64 Hochschulstandorten die groBte & flachendeckendste Hochschulland-
schaft unter den Metropolregionen. Die Universitaten in Aachen und Bonn sind
zudem als ,Exzellenzuniversitat” ausgezeichnet

e Mit ~260 ansassigen Chemieunternehmen (z. B. Bayer AG, Lanxess, Evonik) eine
der fiihrenden Chemie-Regionen Europas

e Mit 190 Forschungseinrichtungen (z.B. Universitaten, Fraunhofer-, Max-Planck-,
Leibniz-Institute) einer der bedeutendsten deutschen Wissenschaftsstandorte
- Platz 2 im Ranking der Metropolregionen nach Berlin-Brandenburg

Created with Datawrapper

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 26
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Die Makrolage zeigt
ihre Potenziale

Einwohner

1,02 Mio.
(2024)

Harth liegt in unmittelbarer
Nahe zur Stadt Koln

GrofBBte Stadt NRWs
und viertgroBte Stadt
Deutschlands

Wichtiger
europdischer
Verkehrsknotenpunkt:
¢ Zusammentreffen von

10 Autobahnen

e Hochgeschwindigkeits-
strecken nach Brussel,
Amsterdam, Paris

Airport Kéln-Bonn
auf Platz drei der groBten
Frachtflughafen in
Deutschland und
Platz acht in Europa

AT Koln ist einer der 7 deutschen A-Standorte
hafen Deutschlands
mit direkter Anbindung an
den weltgréBten Seehafen
in Rotterdam (NL)

Das ist auBerdem typisch fir A-Lagen:
Grolde, funktionsfahige Markte
Hohe Bautatigkeit
Starkes industrielles und gewerbliches Wachstum

Arbeitspldtze in sehr vielen verschiedenen Bereichen

*DUSS = Deutsche Umschlaggesellschaft Schiene-StraB3e
11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

Stadte in A-Lage sind groRRe Metropolen und einem auch international hohen Stellenwert.
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Die Makrolage zeigt
ihre Potenziale

Koln ist ein starker P
Wirtschaftsstandort 7
Stadtwerke KéIn
) e e
Bildung o

Universitat zu Koln

8.000

) A\
Versicherungen M

Axa Konzern

5.300 “il

Gesundheitswesen

Stadtische Kliniken

4.700

niken Koln

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

Stadtverwaltung Koln

e Stadt Kéln

Cellitinnen

q\]@j L ”|.|J;.!l,'|!i

Gesundheitswesen

Stiftung der Cellitinnen

9.000

‘covestm"
Werkstoffe, Chemie

Covestro AG

5.800

Einzelhandel

Rewe Group

11.000

Verkehr/Logistik

Deutsche Bahn

7.200

Energieversorgung Rw E

RWE Power AG

5.200

Ay UNIKLINIK
& BULN

Gesundheitswesen
Universitatsklinikum Koln

10.900

DOMICIL

Real Estate Group

Taglich rund
752.417
Pendlerbewegungen

Ny

308.115 Einpendler

b

TH
mnm

139.023 Auspendler

305.279 Binnenpendler
(innerhalb der Stadt)
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Impressionen Koln

Kolner Dom &
Hohenzollernbriicke
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Impressionen Koln

Blick auf Altstadt und
Kirche Grof3 St. Martin
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Impressionen Koln

Kranhauser Rheinauhafen
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Die Makrolage zeigt
ihre Potenziale

Standortfaktoren Hiirth 12 Stadtteile

Zusammenschluss
aus ehemals
eigenstandigen
Ortsteilen

62.177
Einwohner

(Dezember 2024)

Sitz Chemiepark

Bundessprachen-

Knapsack

amt e Griindung im Jahr 1907

mit knapp 1.000
Bediensteten

TV-

Produktions-
standort

Studiokomplexe der
EMG Germany GmbH
(,\Wer wird Millionar")

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

e Uber 2.500 Mitarbeiter
e 180 ha Flache

Umschlagbahn-
hof Koln Eifeltor

direkt angrenzend an
Hurther Stadtgebiet

Q) bomiCIL

Real Estate Group
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Impressionen Hirth

Otto-Maigler-See mit Strandbad

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage



2|34

(D bomiCIL

Real Estate Group
Umlandwanderungen Koéln vs. Rhein-Erft-Kreis

Koln: Binnensaldo nach Alter Rhein-Erft-Kreis: Binnensaldo nach Alter
(ohne Ausland) (ohne Ausland)
20.000 4,000
<18 Jahre ’ < 18 Jahre
15.000
=18 - 24 Jahre 3.000 )
10.000 4 m18 - 24 Jahre
0 n)
O
K 0 =30 - 49 Jahre 8 1000 == 30 - 49 Jahre
O [}
2 -5000 kS
8 ' W50 - 64 Jahre & 0 m50 - 64 Jahre
-10.000
mmab 65 Jahre 1600 mmab 65 Jahre
-15.000
=*=|nsgesamt ~+-Insgesamt
-20.000 -2.000
50 L\ D DO W W 05 D 85,0 A D DO Ay
OZ20° 0 O O AY Y DN NN NV NN L
R A I A AN A AAS LA BEHS I

Wenn der Nachfrage kein Angebot gegenlibersteht, dann treibt es insbesondere Familien und Berufseinsteiger ins Umland

Quelle: Prognose der Wohnungsnachfrage | Web-Pressekonferenz empirica regio GmbH am 07.03.2024
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| 121514

/I LAGE

Entfernungen im Uberblick
Hirth in direkter Nachbarschaft zu Kéln

"ALTSTA D :
0ln Messe/Deutz
% 'or Kurzem angesehen

_cNTHAL 9'[‘7 DEUTZ
\ 264 Z ALTSTADT'SUD | =
Volksgarten \&, .
..... garten ©
sUDSTADT
sul'z POLL
BAYENTHAL

ZOLLSTOCK

/
e : ? EMG Germany/| F\ LA
o> P . 4/RODENKIRCHEN
GLEUELN, _-Hiirth Hermiilheim 9 Gravity Nk‘dl%Hurth 2\ N0

Kiebitzweg Vor Kurzem angeséhen

£rorstbotanischer

7 Straﬁdbad > = Vor Kurzem angesehen / %
Otto-Maigler-See Q HERMULHEI : 9 4 ~Garten und
Voriibergehend geschlossen Hurth Par Hurt 2 / 151 Friedenswald ‘\\\
] f _)ﬂOO(S " 265N ‘Hurth Kalscheuren ) \
BERRENRATH Y Vor Kurzem angesehen B HAHNWALD !
s Turnich R \’ = Y &
sgesellschaft = \ ) é RN % RODENKIRCHEN
H = = KNAPSAC, ) KENDENICH A/ A — Y SURTH
/ B/ 7
/ @ - { MESCHENICH %
/ WEILER BRUGGEN /
Al KHALIGEN ' B L T /
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HOHENHAUS

>4
\ w/ /
/lv
KOLN-KALK (
y, )
/ OSTHEIM > §
oy =2 i\ RATH:
] e y
.- L
559
GREMBERGHOVEN,
- \
RN
555
WESTHOVEN \
EIL
FINKENBERG
\
e _PORZ
A ¢
] | 1
; g
) Rolfs Streichelzoo ' i
S A
ZUNDORF
S WAHN
/ . WAHN
%

'StraRenbahnmusStim @
Thiglenbruch =~
S

| 506/

Hm{ DELLBRUCK

Leonardo Royal Hotel

Bahnhof Hurth-Kalscheuren 1
Entfernung 2,5 km
Bahnhof Stadtbahn 2

Entfernung 1,3 km

Hauptbahnhof KoIn 3
Entfernung 8,9 km

Bahnhof Messe/Deutz 4
Entfernung 9,5 km

Innenstadt Kdln 5
Entfernung 8,3 km

Universitat Kéln 6
Entfernung 6,1 km

Flughafen Kéln/Bonn 7
Entfernung 15,6 km

Koln Eifeltor 8
Entfernung 2,5 km

Strandbad Otto-Maigler-See 9
Entfernung 2,5 km

Einkaufszentrum Hiirth Park 10
Entfernung 0,8 km

Chemiepark Knapsack 11

Entfernung 1,6 km

STUMPEN,

\

ologne Bonn Airport
m beslen DENEHEI

Moxy Koln/

GRENGEL ‘@/‘ Bonn Flughafen

FLUGHAFEN

Koln Bonn o
Airport

Wahner H

J}WAHNHEIDE
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Umfassende soziale Infrastruktur
in nachster Umgebung

\\ gokher Ring 4 \ g X % " (8 v(svl‘;:’sle!%/k/\/
g (VU MainzerStrate @ i Jmilienbad of IHermilheim Y 4 N \< i
2 ' De B 2 ., ! Burgpatk 4 v,
Jachy 2l ; \ ~ P :
- g ‘N'w“!“u\,‘g.mer-swgng — & D # )
¥ 1t & % KGV Effererweg
. Nt . z 4 o8l & & sty e
o it f ; Y S o ; "
‘ > ‘Y’& Alstadten ' Hiirth Qi Ha""s"fk!w-sm,ge \ \'
BUrbach %, ! Detin é = ot \
urbac 'hosﬁgl;;,_,“e 2 1\we5§ésa H f.:;rs?rariea | i 1
&, ) 4 AN 2 { |
A ’ b e e . TiPL | Hirth Parke 5 ”U”.‘fﬂ‘ft’:"‘:""‘:f:
f ’, : : » s e Y _/“l § ; . 2 0‘\5’"\ : ,3@’: ’,' | .' A euronova / ;L” \"\
[ ' \//’ | o ~ S N /- B265n Campus' o
Y == / | '\ : Hurther Bogen g E=) ‘ \ ¥
£ ‘ =
2 34 m\ v e Kal“heuﬁhhi e
3l -
2 il
) 8L prieanof : _ ‘ , , LA . , .~ Krankenhaus 5
S' Hurth a°\"‘,;R,e Tt 3 5 i 5 ' o5 ) A 3 E tf 0 8 k
Kleingartenvereyn, FZ?:‘,T:{ /?" & e 7 S R : n ernung ’ m
Hiirther- s .
Sgtretergartn X Bahnhof Hiirth-Kalscheuren 6
NSG Waldseenbereich e b - 2 > s N A 5 Sl
Theresta b, i SN\ — , o ¢ e Entfernung 2,5 km
2 (ER : i Kindertagesstatten 1 Bahnhof Stadtbahn 7
\ S s
; \ _ Entfernung 0,2 km Entfernung 1,3 km
J re‘:S@\ﬁe . .
> 9 ,@ % (Grund-) Schule 2 Umschlagbhf. KéIn Eifeltor 8
S " sz < Ndherholungsgebiet E
Yo % e | 19lun: ntfernung 0,4 km Entfernung 2,7 km
o Ub‘\ s / o I;lEirtLherberg gy, g2,
e e oz # i Sl s )T/ / Supermarkte 3 Chemiepark Knapsack 9
~ - / s’ e
P 4 b N ] Entfernung 0,3 km Entfernung 1,6 km
o y e B B )
// ki S IS ¥ Arzte 4 Naherholungsgebiete 10
& 4 5 p & A
K £ Fa ! G‘ o Entfernung 0,4 km Entfernung 0,9 km
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Aktuelle Miet- und
Kaufpreise in Koln

Marktauswertung Wohnen

Die Angebote betragen Dashboard
in KoIn durchschnittlich GeoMap Daten
zur Miete @

16,88 -
2
¥ €/m

Die Angebote betragen =
in K&In durchschnittlich

zum Kauf

5.336¢ ®

Quelle: Geomap GmbH | Stand: 10.01.2025
11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

DOMICIL

Kéln

Suchprofile

DOMICIL

Real Estate Group

Dashboard e
Kaufangebote, Mietangebote Wohnung
2 2
5.336€/m 16,88 ¢/m 5.953 646
Angebote Anbieter
® 1711 ® 4242 ® 460 @ 261
Analyse starten Recherche starten Suche starten
1 WX ® S /]
v I Region Nordrhein-Westfalen - KéIn 4 Wermelskirchen
A \ Gliider f
" e i h Kierspe
3 / \ )5 1 Wipperfurth=_ 5 " ‘
. 8 Dichente=T * $\ o @ i ) % Meinerzhagen
— i Dormagen \:7 1 14 \
Y Gr_e}vern’brolch T \ ‘ Burscheid Marienheide
. / ~ /Kirten i 7
r Rommerskirchen e 2 ;
',m "B Cndiar Gumr;;rsbach 2 Drolshagen
Titz —“Bedburg /
\ Engelskirchen 7 v | —
"I ¥ s ‘. ay Wiehl Reichshof
Elsdort ) 61} =5 Overath ! A
a7 A [ 4 ] d o LA
\ Much Niimbrecht: |
T\ —
5 k \ ¢ Waldbrol }
 Nied: > ut \
iederzier P Kerpen 964 7 I N\ 484 3 Morsbach
264~ | )¢~ Neunkirchen-Seelscheid < z
- ¢ m Tohmes [ = Ruppichteroth 256
<, Merzenich { Brihl " jWesseling 5] \
Diiren ) SNeRL Erftstadt = </Siegburg
= | SSVL Windeck - {
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Welche Mieter mochten
Sie ansprechen?

20 % der Mieter zahlen uber
dem regionalen Mietspiegel

Mietspiegel

80 % der Mieter zahlen unter
dem regionalen Mietspiegel

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 38
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Zustand der Substanz bzw.
des Gemeinschaftseigentums

¢ Kein Fertigstellungsrisiko

e Umfangreiches (TUV-) Baugutachten
fir zu kaufendes Objekt erforderlich

¢ Kalkulation der anfallenden MaBnahmen
Vermeidung eventueller Sonderumlagen
fiir die Eigentiimer

e Modernisierungskonzept

e Startguthaben in WEG-RUcklage einzahlen
¢ Instandhaltungsplan fir die nachsten Jahre
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Objektdetails

11.03.2026

Anschrift

i

Baujahr

il

Ist-Zustand

Wohnungen

Wohnungsarten

T = ] 1k

Stellplatze

Miete
(netto kalt €/m?

Kaufpreise

Ricklage

Q) bomiCIL

Real Estate Group

ECKDATEN

Hurther Bogen 6-8, 10-12 (gerade)
in 50354 Hurth

Baujahr 2008/2009

— Die Wohnanlage ist laut TUV-Gutachten in einem dem Alter
entsprechenden guten bis sehr guten Zustand

— Energieeffizienzklasse B/C

MENTaf e | c e | = [ FONCEEE
0o 25 L 125 150 175 200 225 250
wu -

56 Wohneinheiten mit @ ca. 71 m? | Flachen von 53-93 m?
2-Zimmer: 32 3-Zimmer: 24
56 Tiefgaragenstellplatze

Ist (Stand 12/2025): @ 11,07 €/m?
Mietpool: @ 11,85 €/m? > Mietrendite @ ca. 32 %

@ ca. 4.450 €/m?
ca. 168.800 € im Kaufpreis enthalten (= 54 €/m?

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Einmalige Einzahlung in
@ /I GEBAUDE Ricklage in Hhe von ( DOM Cl |_
1 68.800 € Real Estate Group
ObJEktdetalls Dies entspricht rund 54 €/m?

und Konzeption

Die Wohnanlage ist laut TUV-Gutachten in einem dem
entsprechenden guten bis sehr guten Zustand

— Energieeffizienzklasse B & C

Aufgrund des jungen Baujahrs alle Wohnungen in
neuwertigem Zustand

— Alle Wohnungen im vermietbaren Zustand — nach
Mieterwechsel nur Schonheitsreparaturverpflichtung

—  Alle Wohnungen mit Balkon, Terrasse oder Garten

— Heizungsart: Fernwarme; alle Wohnungen verfligen l
FuBbodenheizung

— Jede Wohnung verfugt Gber Tiefgaragenstellplatz

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Wie setzt sich der
Kaufpreis zusammen?

o o

==

/s

Am Beispiel der Wohnung 5, Angebot 2 : - 5 = =

Gesamt-Kaufpreis:
343.200 €

Kaufpreis Wohnung:

317.690,48 € (4.415 €/m?)

Kaufpreis Stellplatz:
20.000 €

Enthaltene Ricklagenzufiihrung (WEG-Konto)
5.509,52 €

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 49



| lala
/ GEBAUDE Kosten DO M

CIL

Schonheitsreparaturen: Real Estate Group
max. 100-200€/m?

Schonheitsreparaturverpflichtung
Sondereigentum im Mietpool nach
1. Mieterwechsel nach BNL

MaBnahmenkatalog Schonheitsreparaturen bei Mieterwechsel:

Wande und Decken ¢ Alle Wande sind weil3 zu streichen und bei Bedarf neu zu tapezieren. Die Decken werden wei3 gestrichen und bei Erfordernis neu tapeziert.

FuBboden ¢ In den Wohnungen ist Parkettboden (Wohnraume) verlegt. Sofern der vorhandene Parkettboden Schadstellen aufweist, muss dieser abgeschliffen und neu versiegelt
werden. Sollten Schadstellen nicht mehr ausgebessert werden kdnnen oder sich der Boden in einem fortgeschrittenen Abnutzungsrad befinden, so muss das Parkett
(partiell) mit Untergrundaufbereitung erneuert werden. Es werden dann neue, passende Sockelleisten (in weil3 oder Eiche rustikal) angebracht.

e Sofern es lediglich erforderlich sein sollte, den Boden fir die Vermietbarkeit nur in einzelnen Rdumen aufzubereiten oder aus zutauschen, werden dort die
Bodenbeldge dem Gesamtbild der Wohnung angepasst.

Sofern fur die Vermietung erforderlich (bei zu vielen Schadstellen), kann in Einzelféllen auch eine Erneuerung bzw. Neuanschaffung der Tiren und ggfs. Tirzargen
notwendig sein.

Zimmerinnentiiren

Bad

Sanitdrgegenstande und/oder Armaturen sind auszutauschen, sofern dies aufgrund des Abnutzungsgrades fir einen vermietungsfahigen Zustand erforderlich ist.
Werden keine neuen Fliesen verlegt, ist gegebenenfalls eine Reinigung der Hartverfugung der Wand- und Bodenfliesen durchzufihren. Silikonfugen sind bei Bedarf
zu erneuern.

Vorhandene sichtbare Locher oder Bohrungen in den Fliesen sind zu verschlieBen, zu verspachteln und optisch anzupassen.

e Die Wande (oberhalb der Fliesen) sowie die Decke sind wei3 zu streichen und bei Bedarf neu zu tapezieren.

BE N -f

Kiiche e Ein vorhandener Fliesenspiegel bleibt erhalten, sofern er sich in einem optisch einwandfreien Zustand befindet. Andernfalls ist der alte Fliesenspiegel zu entfernen
und der Bereich zu spachteln oder zu tapezieren.

Fenster sowie Rollldden sind bei jedem Mieterwechsel einzustellen und zu fetten.
Sofern sich die Rollladenkurbelelemente in einem altersbedingten Zustand befinden oder auch aus optischen Griinden es erforderlich ist, sind diese auszutauschen.

Fenster

Elektro

Prifung der Schalter und Steckdosen, bei Bedarf Austausch der defekten Bauteile.
Sofern notwendig, ist ein neuer vierreihiger Elektroverteilerschrank mit Uberspannungsschutz und Fl-Schalter einzubauen.
¢ Ein E-Check ist bei jedem Mieterwechsel durchzuflhren.

& HE

*a . Sonstiges e Eine Grundreinigung ist bei jedem Mieterwechsel erforderlich.

*gemal Schétzung Preisliste Domicil 2026 zzgl. Baubetreuungskosten
11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 50



11.03.2026

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

51



11.03.2026

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

Mietabsicherung

e Mietpool (Solidaritatsprinzip)

e Entwicklung der Bestandsmieten

e Professionelle Auswahl des Neumieters

e Fachmannische Abwicklung rund
um das Thema Mieteinnahmen

52
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Der Mietpool — unsere
Absicherung gegen das Mieter einer
Leerstandsrisiko Wohnanlage

Wie umgehe ich das Leerstandsrisiko
einer Wohnung?

Gerechtfertigte Befiirchtungen von Kapitalanlegern umfassen
den mittel- und langerfristigen Leerstand der
Wohnimmobilie. Die damit einhergehenden Mietausfalle
belasten die geplante Mietrendite.

Das Domicil-Konzept bietet bei seinen Objekten daher

stets eine Mietpool-Losung an. Dabei werden alle Mieten
sprichwortlich in einem ,Topf” gesammelt und jeder Eigentimer
erhalt seinen anteiligen Durchschnitt als monatliche Miete
ausbezahlt.

Solidaritats-
gemeinschaft
der Eigentliimer

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 53
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Der Mietpool -
unsere Absicherung gegen das Leerstandsrisiko

>

Miete in €4

ca. 12,71 €

Monatliche Ausschiittung
des tatsachlichen Durchschnitts
ab Januar 2033 (klassisches Pooling)

11,85 €
162.000 €

211,13 €

Renovierungsverpflichtung
bleibt bei weiterer Mietpool-
Teilnahme bestehen

n
>

heute 12/32 12/37  Zeit-
verlauf

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

DOMICIL

Real Estate Group

Funktionsweise des
Mietpool-Konzepts der Domicil:

Durch die Stammeinlage in Hohe von 162.000 €
werden fur die Dauer von 6 Jahren konstant
11,85 €/m? ausbezahlt.

Am Ende der Mietpoollaufzeit (31.12.2032) werden
Uberschiisse oberhalb der Stammeinlage einmalig
zu 80 % an die Eigentimer ausgegeben. 20 %
erhalt der Poolverwalter als Bonifikation.

Danach verléangert sich der Mietpool jeweils um 5
Jahre.

Wahrend der Dauer des Mietpools gibt es eine
Renovierungsverpflichtung, sodass die Wohnung
nach dem ersten Mieterwechsel zu renovieren ist.
Die Mietverwaltung durch Domicil ist wahrend
dieser Zeit obligatorisch.
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Leistungsbilanz laufende Mietpools zum 31.12.2025
Miet-/ Kaufpreisentwicklung

— P <
- A
s

s -
B

W 'y
5

% il

Augsburg Ottobrunn Hamburg Frankenthal Berlin Ketsch Hannover- Essen
Ronnenberg

Objekte

Anfangs-IST-Miete 5,86 8,21 9,06 6,54 7,17 6,20 5,96 7,86
in €/gm

Garantie-Miete 6,85 9,60 10,00 6,80 8,25 6,70 6,25 8,20
in €/qgm

Prognose-Miete = = =
zum 31.12.2025
in €/gm

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Leistungsbilanz laufende Mietpools zum 31.12.2025
Miet-/ Kaufpreisentwicklung

Hannover Ingolstadt Bornheim Minchen Frechen | Leipzig Koblenz Oyten
Listate ING.BLUE IN MEDIO THE STAGE FRIHEIM Chausseebogen cartusia Wahre Wiede
Objekte
Anfangs-IST-Miete 643 831 898 11,86 7,43 6,87 5,22 6,64
in €/gm
Garantie-Miete 7,50 9,75 9,50 13,50 7,90 7,20 7,20 7,50
in €/gm

Prognose-Miete = = 10,12 15,13 8,49 7,52 714 7,50
zum 31.12.2025
in €/gm

Tatsachliche Ist-Miete 8,06 11,77 10,72 16,61 9,26 7,55 6,92 7,95
31.12.2025
in €/gm

Ende der Garantiezeit 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2025 31122026 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028
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Gemeinschaftseigentum (WEG)
e Verwaltung des Gemeinschaftseigentums
e Erstellung des Instandhaltungsplanes

Sondereigentum (Mietverwaltung)
e Kommunikation parallel mit dem Berater

e Komplettes Service-Paket inkl.
Mietpoolverwaltung

¢ Renovierung des Sondereigentums nach
Absprache
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Unser Service

Das Verwaltungskonzept

MIET-
VERWALTUNG

RECHTS-

ABTEILUNG

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Per App rund um die Uhr erreichbar fiir

Mieter und Eigentiimer

v" Deutlich verbesserte Kommunikation zwischen
Verwaltung, Mieter, Eigentimer und Vermittler

Unsere innovative

DOMICIL

AT HOME-AP

# Laden im APP ERHALTLICH BEI

@& AppStore | P> Google Play

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

v" MaBgeschneiderte und individuelle L&sung,
zugeschnitten auf die Anforderungen der Domicil

() bomiciL

Email eintragen

Passwort eintragen Passwort vergessen?

Registrieren

Schwarzes Brett
Mein Profil
Dokumente

3 Servicemeldungen

&8 Kontakte

2 Marktplatz

@ FAQ

£ Uber uns

%% Einstellung

<] Abmelden

) pomiciL

Neuigkeiten

DOMICIL

Real Estate Group

v" Mieter und Eigentiimer sind nicht mehr an
eine Service-Hotline gebunden

O DOMICIL

a4 .
ﬂ Alexa Rosenbaum - Kundenservice

Willkommen bei der Mobile App der
Domicil Real Estate Group!

Mit mehr als 60 eigenen Mitarbeitern und
ausgewahlten Partnerunternehmen betreut
die Domicil mehr als 5.000 Wohnungen fiir
private Kleinvermieter und Kapitalanleger.
Unser Leistungsspektrum umfasst neben
der 360-Grad-Betreuung beim Verkauf unse-
rer Eigentumswohnungen auch die nachfol-
gende Miet-und WEG-Verwaltung der ver-
kauften Objekte

3

hat das kommentiert

() Lisa Hofer - Kundenservice

zg- ©
A
© [

Dokumente Service
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/I VERWALTUNG

Sneak Peek
,Meine Domicil-Immobilie & ich”

WIE KANN [CH DIE

DOMICIL ERREICHEN?

Bis zum Monat der Kaufpreiszahlung:
+49 89411 115 70
wohnen@domicil-group.de

Ab dem Folgemonat der Kaufpreiszahlung:
+49 89411 115 755
hausverwaltung@domicil-group.de

Domicil Real Estate Group
LeonrodstraBe 52

80636 Miinchen

T: +49 89 411 11570

E: wohnen@domicil-group.de
www.domicil-group.de

DOMICIL

Real Estate Group

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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Real Estate Group

DOMICIL

Real Estate Group

JETZT KOMMT
DAS BESTE:
MEINE DOMICIL-
IMMOBILIE!
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Sneak Peek
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() 2 HERZLICH WILLKOMMEN.

NERANTWORTUNG
IST UNSERE STARKE."

Herzlich willkommen in
der Domicil-Familie.

Wir freuen uns sehr, Sie als Immobilieneigentiimer begriiBen zu diirfen. Wenn
wir hier von der Domicil-Familie sprechen, ist das nicht nur ein Spruch, sondern
ein Versprechen. Wie es sich fiir eine gute Familie gehért, stehen wir flireinander
ein. Und wir achten darauf, dass es allen unter unserem Dach gut geht. Uber
120 Mitarbeitende haben genau diesen Anspruch. Und sie werden jeden Tag ihr
Bestes geben, um dem in héchstem MaBe gerecht zu werden.

Sie haben sich fiir Domicil entschieden, weil Sie Vertrauen haben. Das Vertrauen,
dass wir Sie ein Immobilienleben lang begleiten. Genau das machen wir.

Versprochen!
S / ~
I} L
Stefan Fuchs Daniel Preis
Managing Director Co-CEO und CSO
der Domicil Property Management GmbH der Domicil Real Estate AG

Linke Seite: vorne von links Stefan Fuchs, Daniel Preis
und das gesamte Team der Domicil Real Estate AG

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage
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o HERZLICH WILLKOMMEN.

INHALTSVERZEICHNIS

Gluckwunsch. Sie haben den Service gleich mitgekauft. 06
Wie geht es nach dem Motartermin weiter? 08
Gut gemacht. Sie haben die Verwaltung in erfahrene Hande gelegt. __ 10 =
Das Ganze im Blick: Domicil bietet lhnen Full Service. _____ 12 | M M E R S C I—l O N
Wofir steht die WEG? 14
Was leistet die SEV? 16
Darum kiimmern sich die WEG-Verwaltung und SEV. 18 E I N S N AC H
Perfekt. In Sachen Geld herrscht absolute Transparenz. 20
Wie behalte ich den Uberblick bei Einnahmen und Ausgaben? 22
Was gehort zum Hausgeld? 24 D E M A N D E R E N
|
Klug vorgebaut. Die Miete kommt ganzsicher! _____ 26
Wer garantiert mir die Mieteinnahmen? 28
Wie kann ich mir den Mietpool vorstellen? 30
Gut beraten. Hier konnen Sie sich schlaumachen? 32
Immobilienglossar 33
Wie kann ich die Domicil erreichen? 40

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 63
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0 Domicil — wir sind fir Sie da.

WIE GEHT ES
NACH DEM

NOTARTERMIN
WEITER? BNL

) Ubergang von Besitz, Nutzen & Lasten

»HERZLICHEN GLUCKWUNSCH!

SIE SIND NUN EIGENTUMER.“

Schritt fur Schritt nach Plan. Notartermin Kaufpreis- Eingang auf
Nachdem alle Zahlungen eingegangen sind und damit der sogenannte falligkeit Domicil-Konto
Besitz-Nutzen-Lasten-Wechsel (BNL) volizogen ist, sind Sie offiziell
Eigentimer lhrer Immobilie. Ab jetzt wird unsere Service-Abteilung far
Sie aktiv. Sie wollen schlieBlich von lhrer Immobilie profitieren.

Wir machen Ihnen das so leicht wie méglich. 0

Es ist alles vorbereitet. Gehen Sie mit uns die nachsten Schritte. Warten auf
Vollzug der

Teilungserklarung

Eingang auf
Notar-Anderkonto

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage 64
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(

0 Domicil - wir sind fir Sie da.

DAS GANZE IM BLICK:
DOMICIL BIETET IHNEN

FULLSERVICE.

Was auf dem Papier strikt getrennt ist, ergibt zusammen eine sinnvolle Einheit.
Dank der Verwaltung der Wohnungseigentimergemeinschaft (WEG) und des
Sondereigentums (SEV) genieffen Sie absoluten Rundumservice.

0b es nun um gemeinschaftliche Belange geht oder speziell um lhre Wohnung,
Sie haben immer einen einzigen Ansprechpartner: Domicil.

11.03.2026 Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

VERWALTUNG

fur alle gemeinschaftlichen Belange

WEG

WOHNUMNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFT

far Belange Ihrer individuellen Immobilie

SEV

SONDEREIGENTUMSVERWALTUNG

DOM

Real Estate Group
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0 Domicil — wir sind fdar Sie da.

WIE BEHALTE ICH DEN
UBERBLICK BEI EINNAHMEN
UND AUSGABEN?

Mit dem Domicil Finanzplan.

Wann Sie welche Zahlung erhalten und wann Gebihren fallig sind - das alles ist
fix vereinbart. Mit unserem Finanzplan haben Sie jederzeit den Uberblick Gber die
finanziellen Transaktionen. Bése Uberraschungen sind ausgeschlossen.

~HERZLICHEN GLUCKWUNSCHI
SIE SIND NUN EIGENTUMER*

1. Monat 2. Monat 3. Monat
BNL nach BNL: nach BMNL: sowie alle
e e e e e Folgemonate
J:mm J::ufpmis- J)a..gmgm nach BNL:
fliglsit Domicil-Kanta
\ O
| — » Ausschiftiung » Ausschirtiung » Ausschifttung
y garantierts garantierte Miete garantierte Miete
Miete chne und doppelter und Mebenkosten
Mebenkosten Mebenkosten » Einzug
Eingang auf n Kpein Einzug = Einzug des Hausgeld
LR won Housgeld doppelten
Housgeldes*

* Risckewirkend far Monat 1

SO SETZTEN SICH IHRE ZAHLUNGSFLUSSE ZUSAMMEN

EINNAHMEN AUSGABEN

Garantierte Miete = SEV-Gebiihr
Errechnet sich aus der Quadrat- - far Wohnung
metermiete lhrer Wohnung - fur evtl. Stellplatz / Garage

) (sofern erworben)
Evtl. Stellplatzmiete

Sofemn Stellplatz / Garage erworben = Evtl. Instandhaltungskosten

Far Reparaturen in der Wohnung

Nebenkosten-Vorauszahlung
bis max. 500 £ (netto)

vom Mieter
AulBer bei Leerstand der Wohnung

1. AUSSCHUTTUNGSBETRAG AUF
IHREM KONTO

= Hausgeld
Wird direkt an die WEG, unabhéingig
vom Wermietungsstatus, monatlich

gezahlt
Aufsplittung
Hausgeld:
Details siehe
auch Seite 25

2. ABBUCHUNG VON
IHREM KONTO

DOM

Real Estate Group

23
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Das Paket ist vollstandig
~geschniurt”
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Kurzberechnung Eigentumswohnung
Beispiel Wohnung 5, Angebot 2

Kunde kauft fir 343.200 € eine Wohnung mit 71,95 m? und TG
Eigenkapital = Kaufnebenkosten = ca. 29.000 €

Einnahmen Ausgaben

in € in €

912 | Zins 4,5 %

Steuer Tilgung 1 %

Verwaltung/
Rucklage
* unter Beriicksichtigung eines Geb&udeanteils e 3 e(
tJ/on 80 % (C'Andceru(_r;]gefwJ o) rbsehalten) . mo(\at\\ch
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Warum sollte auch lhr Kunde in Immobilien investieren?

VERMOGENSENTWICKLUNG

Immobilienwert
nach Inflation 2,5 % p.a.

Restdarlehen
nach Tilgung 1% p.a.

Berechnung der Eigenkapital-Rendite
Annahme: Verkauf nach 10 Jahren

439.300 €

-299.900 € (306 € x 12 x 10)

Q) bomiCIL

Real Estate Group

Vermogen

139.400 € h

EINGESETZTES KAPITAL
Nebenkosten EK 29.000 €
Finanzieller Aufwand:
36.720 €
65.720 €

11.03.2026

10,24 % jahrlicher Zins auf das investierte Kapital

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

@ monatliche Belastung 306 €
Ohne kalkulierte MIETSTEIGERUNG
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lhre Ansprechpartnerinnen & Ansprechpartner

Daniel
Preis
Co-CEO &
CSO

M +49 1729286379
E d.preis@domicil-group.de

Christian
Schaffrik

Key-Account- |
Manager E}:‘ﬁ.
M +49 15112512502

E c.schaffrik@domicil-group.de

Key-Account-
Manager

Y3
sabie fﬁzﬁ'ﬁ
e

M +49 15173045285
E s.mihalec@domicil-group.de

OFAHO,
Lucian e - ‘I'L"‘
3 :
Zickler i-;._._()?'r-:!
Key-Account- EH#
Manager - .
M +49 1754121633
E lzickler@domicil-group.de

Bestandsimmobilien als Kapitalanlage

E 118
Bernd =
Herold Ll H
Key-Account- O] l_‘li:ﬁﬁ

Manager "

M +49 1719812595
E b.herold@domicil-group.de

| E&TE
Natalia ﬁé%)ﬁ

Sekita

Key-Account- _,"%
Manager EEEI.‘I""

M +49 16095275084

E nsekita@domicil-group.de

3
e BOR

Key-Account- E‘Eﬁ
Manager

M +49 1705227298
E c.stoll@domicil-group.de

CIF{4HO

Tim F‘.i 3
Schulze 1% ()?1:?:
Key-Account- E o
Manager ~

M +49 17156 384 45
E tschulze@domicil-group.de

BERECHNUNG DURCH
DOMICIL WEB-APP

Immobilien schnell und
unkompliziert berechnen!
Verfugbar fir iOS und
Android sowie als Browser-
Losung

DER DOMICIL-NEWSLETTER

FUR VERTRIEBSPARTNER

Das Immobilien-Update zu
jedem Objekt direkt auf lhr

Smartphone.

] sewaarrom son
| S

DER DOMICIL-
NEWSLETTER FUR
| VERTRIEBSPARTNER

Do Immcbilen - Updote zu
jedern Objekt direkt ouf fhe
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https://qrco.de/dpreis
https://qrco.de/cschaffrik
https://qrco.de/bherold
https://subscribe.newsletter2go.com/?n2g=wm5pm0qr-lbo6aprb-m8x&_ga=2.120420040.155616596.1548073269-922146826.1544016609
https://subscribe.newsletter2go.com/?n2g=wm5pm0qr-lbo6aprb-m8x&_ga=2.120420040.155616596.1548073269-922146826.1544016609
https://qrco.de/bgC1yV
https://domicil.vertriebstools.net/tool_kapitalanleger/start.html
https://domicil.vertriebstools.net/tool_kapitalanleger/start.html
https://qrco.de/be5weX
https://qrco.de/bflab7
https://qrco.de/bd07sP
https://qrco.de/bgLdO3
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